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某楼盘项目营销负责人表示，近
期前来看房选房的置业者中，改善性
需求依然是主流客群，但很多人在选
择产品的同时融入“备老”的需求，不
仅是对项目产品本身有更多的关注
点，还加深了对未来居住生活的考
虑。像以前来看房的改善性需求置
业者，主要关注的是户型面积以及居
住空间的布局和整体的居住环境，吸
引他们的则是户型设计的实用性和
景观设计的舒适性。而现在的很多
置业者在选房中有了“备老”意识，因
此更加注重项目产品的内在和入住
后的一系列服务项目。
业内人士高邵忠认为，随着人口

结构变化与养老观念的逐渐深入，
“备老族”群体正在悄然兴起。他们
多在45至60岁年龄段，未雨绸缪，提
前十至二十年开始为退休后的老年
生活进行准备和规划。与传统的置
业者不同，“备老族”的选房逻辑发生
着深刻的转变，从过去一味追求“地
段”“学区”等资源属性转向更加关注
社区的“居住生活内涵”，追求一种可
持续、有品质、有温度的居住生活方
式，置业的“备老”观念也从“为资产
买房”转变成“为生活安家”。
今年56岁的郭先生表示，现在

孩子大了，也有了属于他们自己的家
庭，因此我们夫妻俩准备改善一下居
住环境，现在要选择的这套房子就是
以后用来养老的。所以在选择上心
态是完全不同的，会更关心我们自己
住得舒不舒服，未来几十年生活便不
便利，特别是住区的景观环境适不适
合养老。
以前选房买房首先考虑的是孩

子上学方不方便，房子未来能不能
保值增值，现在选择改善性居住产
品是要更多地考虑老了以后的生
活，因此对楼盘产品也就多了一些
在细节方面的关注。正在看房的李
先生如是说。
据了解，由于改善性置业需求融

合了“备老”的目标想法，置业者正在
转变关于房产的一些固有理念，更聚
焦于其作为“家”的本质功能。这意
味着选房标准从外在的、市场化的指
标，转向了内在的、与个人生活体验
息息相关的细节。总体来看改善与
“备老”相融合的置业选择主要表现
在三个方面。
一是居住生活的健康和安全。

主要表现在对适老化设计与医疗资

源的关注。“备老族”置业选择对健康
的关注是前置的。置业者普遍青睐
小区内部或周边步行15分钟内即有
社区医院及综合医院项目。同时，住
宅本身的“适老化设计”成为重要考
量点。例如，便于通行的房门和走
廊、无障碍地面、卫浴间的防滑设计
与扶手预埋、以及明亮的室内采光等
细节，都成为他们反复斟酌的要点。
同时，智能家居系统中的紧急呼叫、
跌倒监测等功能也备受青睐。
二是居住生活的环境与社交。

楼盘项目优美的自然环境是加分项，
但“备老”置业更看重环境的“可参与
性”。他们需要的不再是仅供远观的
绿化率，而是可以随时步入的社区公
园、沿河步道或小型广场，用于日常散
步、锻炼。此外，丰富的社区社交空间
成为新的“硬需求”。诸如社区食堂、
图书阅览室、茶室、手工坊、共享花园
等能够促进邻里交往、培养兴趣爱好
的场所，能极大地提升他们对未来社
区生活的预期和向往。
三是居住生活的服务与配套。

“备老”置业选择更关心日常居住生
活的“软性”支撑，而贴心的物业服务
是营造归属感的关键。“备老”置业选
择非常关注物业能否提供定期的上

门关怀、家电维修、代购物品等多项
个性化服务。同时，菜市场、超市、银
行等基础便民设施的步行可达性，远
比大型商业综合体更重要。一个充
满烟火气、生活便利的社区，更能让
他们感到安心与踏实。
面对“备老”置业日益强大的市

场需求，房地产市场已经做出快速反
应。一些具有前瞻性的开发企业推
出针对“全龄友好”或“康养社区”概
念的住宅产品，在规划设计阶段就融
入更多人性化细节，而一些意识超前
的物业企业也已开始对员工进行专
业培训，以满足未来住区养老、适老
的需求。
王怀充表示，“备老”，不再是遥

远未来的被动等待，而是当下主动规
划、创造美好生活的积极姿态。“备
老”置业选择展现出一个理想的家，
不仅是资产清单上的一串数字，更是
未来数十年光阴的容器，盛放健康、
舒适、陪伴与持续的成长。而开发企
业也必须从过去“造房子”的思维，转
向“营造一种生活方式”的态度。在
设计上能够深刻理解并满足“备老”
居住选择对“生活内涵”需求的楼盘
产品，将在市场竞争中占有优势。

本版文/摄 记者 杨维东

改善性需求融入“备老”观念

置业选房关注居住生活内涵

红桥区约138平方米三室

宽敞明亮的会客厅与餐厅融
合，既可以是敞开式餐厨，也可以
成为独立的就餐空间，精致的私享
主卧搭配独立的书房设计，夜幕下
畅想着华丽的文字。如果说简单
的空间设计蕴含了对生活品质的
享受，作为改善与备老置业选择
的您，非常值得拥有。

“改善+备老”
楼盘产品推荐

当更多的人对养生有了多元化的需
求并更加注重养生，各种养生方式、养生
食品和饮品不断推向市场，而当冠以“快
乐”内涵的养生新品走进人们的视线，引
发了市场的关注和推崇。
近一时期，有关海鲜与啤酒成为“劲

敌”的说法屡见不鲜，于是便出现了“化敌

为友”的新品，让人们在讲求养生的同时
不再烦恼。这种以滋补配方，深入研发并
发酵而成的啤酒，以一种“快乐论酒”的新
生活啤酒饮品悄然走进市场，让很多喜欢
畅饮泛着酒沫的“啤友”们寻到了“新欢”。
生活原本就是一种“快乐论”，一杯有

营养成分的啤酒给更多的人带来了全新

的感受和快乐。
为更好地让喜欢“小酌”的“老年族”

以及“备老族”享受“快乐论”生活，本报特
别策划推出“今晚煮酒论养生”围炉见面
会，邀约“啤友”们聊聊养生，聊聊健康，感
受不一样的“快乐论”生活。

参与活动报名咨询：13612081010

邀约读者参与：
今晚“煮酒”论养生

近日，一些新楼盘项目营销中心迎来改善性置业需求与“备老”相互融合后选择居住产品的买房人。这些置业者在选择上主要针对未来居住生活
的更多内涵，例如住区的环境是否有专人保养，会不会出现入住几年后原有的景观面目全非，住区的物业服务是否会有一些涉及养老和适老的内容。

【喜欢以上推荐户型的改善+备老置业者可以报名参与现场实地鉴赏活动，咨询13612081010】

西青区约252平方米平层

园林以“一廊六道七庭院”的中
式隐奢风格营造出低调奢华的居住
氛围，致力于营造“引园入画，人游
画中”的艺术体验，让传统意境与现
代形制在材质肌理间共鸣，构筑兼
具东方哲思与国际审美的居住空
间。对于注重居住生活的人们来说
是不错的选择。
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