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据了解，农历马年开局，楼市
在“稳”的基调下正悄然进行一场
深刻的范式变革。伴随宏观政策
的“良性循环”，以往依靠金融杠杆
和地段红利“策马狂奔”的模式正
在发生变化，取而代之的将是一批
具有前瞻视野的开发商正将战略
核心锚定于产品本身，通过深度研
发与创新，打磨契合新时代人居需
求的“硬核”产品力，以此在分化市
场中赢得主动权，引领行业步入高
质量发展新阶段。
业内人士王怀充表示，过去是

“房子选人”，现在是“人选房子”。
马年开局他感受到楼市最大的变
化是客户下单决策时间变长，对比
维度变细。这种情况将倒逼有远
见的开发企业必须静下心来，像研
发精密仪器一样深入研发每一平
方米的空间价值以及每一处细节

的人性化考量。
某房地产中介平台负责人认

为，节后市场的“稳”开局符合市场
预期，客户咨询量稳步上升，但决
策周期拉长，观望情绪仍在，市场
以“温”和“稳”形成主旋律。马年
楼市的稳开局表明经过多年的调
控与市场调整，房地产市场的韧性
增强，供需双方都更加成熟。这为
全年市场的稳定发展，避免大起大
落创造了有利条件。

马年楼市以“稳”开局，“产品
力决胜”的趋势也将愈发清晰。
这就要求开发商从投资驱动彻底
转向产品和客户驱动，建立体系

化的产品研发能力、成本控制下
的品质保障能力以及长效的运营
服务能力。随着产品力的不断深
化与革新，房地产市场将涌现更
多以人为本、与城市共生长的高
品质项目，从而在“稳”的大局下，
实现行业自身的升级。可以预见
今年楼市的市场竞争，将是开发
企业与项目楼盘“深研”能力的比
拼，开发商需更精准地洞察未来
生活方式，并以专业匠心将其转
化为打动人心的产品与服务便可
以在市场中持续领先。

本版记者 杨维东
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楼市步入产品力决胜新时代

马年楼市“稳”字开局

文/老杨

农历马年的春节长假已经

过去，“开工”成为各行业的主

题，尽管一些开发企业还没有正

式揭开项目建设的大幕，但对产

品的“深研”与市场推广已悄然

展开。

当置业者日益成熟理性，改

善性居住需求成为楼市主流，更

多的人对住宅的理解早已超越

简单的居住空间，而是延伸至健

康、舒适、智能、社群、绿色及精

神文化等多维价值。在市场环

境变迁的直接驱动下，开发企业

发现，唯有真正具备竞争力的产

品才能穿越周期，实现快速去化

和价值兑现。

楼盘产品“深研”的方向已

经集中表现在对“优居”内涵的

深度挖掘，在产品力上有突出表

现的楼盘，即便在市场调整期，

也保持了更高的关注度和客户

黏性，溢价能力和抗风险能力更

强。这不仅为企业带来了当期

销售业绩，更积累了宝贵的品牌

口碑和客户资产。

楼市开工的“稳”，是建立在

居住属性回归的基础之上。随

着新型城镇化进程的持续推进，

以及保障性住房建设、城市更新

等“三大工程”的加速落地，房地

产市场将更注重与经济社会发

展的协调，高质量发展的特征将

愈发明显。

房子，无论是作为居住生活

的载体还是提升居住品质的升

级，或者是作为有金融属性的价

值商品，“有居”与“优居”是市场

的更新与升级，居住需要“优居”，

作为有金融属性的商品同样也需

要“优居”，因为它决定了价值。

在马年的楼盘产品中，建

筑美学、园林设计、社区文化IP

营造等方面的优势将更加凸

显。新中式、现代简约等设计

风格将更加考究，房企通过与

文化艺术机构合作，将艺术、阅

读、自然教育等内容植入社区，

提升居住精神附加值的形式将

会更加多样化。

“有的住”将在马年的市场

选择中转变为“住的好”，因为

“好房子”是标准，是置业的目标

选择。

当楼盘产品不再
以“北方建筑”与“南方
园林”区分，一大批来
自南派园林设计的居
住产品开始走俏北方
市场，而北派精湛的
设计风格也成为南方
楼市追逐的生活方
式。曾经风靡的“海
派”作品经过与时代
居住潮流的融合，形
成了独有的“海派隐奢”画卷。其底色远非物质的堆
砌，而是融入肌理的功能美学，更是居住品质的精神
场域，共同构成了新时代人居向内追寻、从容丰盈的
生活哲学。
楼市“隐奢生活”的兴起，定义着“备老族”置业

居住选择的新境界。“隐奢生活”不再依赖黄金地段、
华丽装修或奢侈品牌的堆砌，而是转向一种更内敛、
更注重精神契合与私密体验的居住方式。
约112平方米三室，约9.7平方米的阳台，尽享

阳光书房或满目充盈的花房空间，满足了对生活闲
情的需求，主卧的飘窗设计并非只是年轻人的专属，
约1.53平方米的专属空间，让心情得以舒缓沉静，而
约4.68平方米的花园露台，一张圆桌一把座椅，阵阵
香茗飘来，坐赏四季风景。
对“备老族”而言，享受居住生活的质量是关键，

正所谓“大隐于世”，一杯清茶，唤起记忆中萦绕的故
事，这便是选择海派“隐奢生活”的缘由。

户型图由企业提供

【喜欢推荐户型的备老族可以报名参与现场实
地鉴赏活动，报名咨询13612081010】

从“有居”到“优居”

当2000年出生的第一批00后步入26岁，这一代
人开始陆续进入置业购房阶段，他们的进入正在悄
然改变着房地产市场的生态。据了解，00后的置业
选择呈现出与父辈截然不同的特点，他们在选择楼
盘项目上更关注产品的居住体验和房屋品质，像智
能家居系统、环保装修材料、社区共享空间等因素成
为吸引他们的重要因素。
随着00后逐渐成为购房主力，市场预计将呈现

多元化趋势。除传统购房置业需求外，长期租赁、共
享产权、合作建房等模式可能获得更多关注。城市
规划也开始考虑青年群体的需求，增加租赁住房供
应，完善公共交通和社区配套。
当90后还在为“买房还是租房”争论不休时，一

批出生于2000年的年轻人已经悄然走进楼市并正在
成为楼盘营销瞄准的主力。早在春节前就选择好一
处楼盘的张翰表示，房子不仅是居所，更是生活仪式
感的载体。即使面积有限，智能家居、投影设备、咖
啡角成为“标配”，躺在自己精心布置的专属空间的
沙发上追剧，那种幸福感无法用钱衡量。
业内人士李传涛认为，随着更多00后步入社会，

这场静悄悄的居住革命才刚刚拉开序幕。他们用自
己独特的方式回答着那个永恒的问题，何为家，何处
为家。答案或许就藏在那些亮着灯光的窗户里，在
每个月的还款日提醒中，在缩小版但精心布置的客
厅里。这不仅是房产市场的结构变化，更是一场关
于安全感、独立与代际传承的生动实践。
有楼盘项目营销负责人表示，00后成长于物质

相对丰富的环境，更重视生活品质和自我实现。他
们的选择推动了房地产行业从“量”到“质”的转
变。在产品选择上，与面积和地段等传统指标相
比，00后置业会仔细询问建筑材料是否环保，社区
是否有共享办公空间，更对“网红设计风格”有较高
的接受度。

00后步入置业市场
追求个性与实用

随着农历马年春节假期
的结束，房地产市场也陆续
结束“假期模式”步入常态运
行轨道。从多家楼盘营销现
场获悉，马年开年市场显著
呈现出“稳”的特征，相较于往
年春节后常见的波动，开局
市场表现更为平和，买卖双
方心态普遍趋于理性，开发
商推盘节奏平稳，促销策略
以常态优惠为主，整体成交
价格保持稳定。由于一些新
楼盘产品抢在春节前开盘登
场，也让有需求的置业者有
了更多的“择优”选择。

今晚楼市原创

马年楼盘鉴赏——
约112平方米“隐奢生活”
引动“备老族”置业关注

聊聊马年楼市


