
扫二维码

关注微信公众号 责任编辑：郭昱玮 美术编辑：张驰
2026年3月5日 星期四

专刊 21上津云客户端

看往期电子报

据了解，面对备老居住需求日
趋强劲的市场趋势，一些具有前瞻
性的开发企业已经行动起来，开始
从“造房子”转向“营造生活方式”，
推出全龄友好社区，甚至在设计阶
段就预留了适老化改造条件。在
产品设计与升级创新方面呈现出
三大特征。一是前瞻性适老化设
计融入日常场景，新产品在普通住
宅基础上，广泛采用隐形适老化设
计。如全屋无障碍动线、防滑地
面、预留电梯井或安装座椅电梯空
间、加强室内照明、采用易于操作
的智能家居系统等。浴室、厨房等
重点区域则预设加固墙体、可安装
扶手条件，以及步入式淋浴间等，
使住宅能灵活适应不同生命阶段
的需求，避免二次大规模改造。二
是健康管理与社区服务深度融合，
项目普遍注重健康生活方式的营
造。社区内配建慢跑道、康体花
园、康复理疗空间等健康促进设
施。同时，与专业医疗机构、健康
管理机构合作，嵌入健康监测、紧
急呼叫、定期上门巡诊等基础服务
选项，并搭建社区服务平台，链接

家政、送餐、维修、陪伴等多元化生
活支援服务，构建“居家安全网”。
三是对社交活动与场景紧密融合
的社区营造，打破养老社区的孤立
感，着力创造全龄友好、充满活力
的社区环境。通过设置共享书房、
兴趣工坊、亲子活动区、社区农场
等公共空间，鼓励不同年龄层居民
互动。部分项目还创新性地设计
“毗邻而居”或“同一社区多代宅”
产品，方便子女与父母就近居住，
保持“一碗汤的距离”，实现独立又
亲近的家庭生活模式。
业内人士王怀充认为，当养老

格局逐渐深入人心，一个更前瞻的
概念——备老，正从学术论文走向
街头巷尾。不同于“养老”的被动
接受，“备老”强调在未老之时主动
规划。而在所有规划中，“住”成为
承载晚年幸福的物理基石，“备老
居住”正从模糊的概念演变为触手
可及的生动现实。
在改善性居住需求选择的置

业者中，对于产品的“备老内涵”正
在受到更多的关注。买房子不仅
是为了改善原有的居住生活，更是

在提升居住生活品质的同时对未
来的养老居住提供更多的保障，
“备老居住”选择的核心并不仅仅
是买一套房子，而是构建一个支撑
体系。今年61岁的张林表示，因
为“变老”而换房是更多人观念的
转折，从“一张床”到“一个生态圈”
则是一次居住的市场变革。
多年从事房地产市场策划的

高邵忠预测，随着相关标准逐步完
善、消费认知持续提升，“备老居
住”产品有望从当前的高端细分市
场，逐渐向更广泛的改善型需求市
场渗透，成为未来住房供应体系中
不可或缺的重要组成部分。这一
赛道的竞争，也将从硬件比拼，升
级为涵盖持续运营、服务生态构建
的综合能力较量。可以预见，在政
策引导与市场需求的双轮驱动下，
“备老居住”产品正从概念走向现
实，不仅为更多的备老族提供多元
的未来生活方式，让置业者更从容
地选择产品，也为房地产行业的转
型升级开辟了充满人文关怀与长
期价值的新航道。
本版记者 杨维东 图片为资料图

“备老居住”从概念走进现实

近日，从“养老”到“备老”
的一场围绕居住的主动布局
正在成为现实。从春节后的
楼盘营销中心可以看到，大多
数的改善性居住需求置业者
不仅要选择居住生活品质更
高的产品，更注重未来的养老
居住生活，某楼盘项目营销负
责人表示，备老置业正随着人
们思维意识的转变逐渐形成
一股置业主流，这不仅是对空
间的需求，更是对一种可持
续、有温度的居住生活方式的
提前规划。

瞰城事·读楼市

好房子需要“叫座”的细节

文/老杨

楼市品牌不是营销的数量，而是

产品要赢得人心，特别是楼盘项目的

细节处理更是要立足居住者的需求，

为居住者的日常生活考虑，而不是天

马行空地只追求设计上的“另类”。

推动市场营销的关键还是产品的设

计，如何让买房人感到居住的实用性

和使用性，要在设计立意和时代创意

上下大功夫，更要在细节上有“叫座

的好东西”。

对于置业者而言，尽管市场上楼

盘项目很多，选择的余地很大，但也

要用成熟的目光来看待楼市，选择具

有品牌价值的产品，更要深入了解产

品的细节所在。买房子一定要关注

居住的舒适性和实用性，要通过好房

子来体现居住生活品质的提升，而提

升居住品质的关键还是要看细节上

的处理。

对于置业者来说，在楼市产品丰

富的当下，如何选择满意的，具有未

来价值的居住产品成为选房的关

键。其中，产品的细节化往往是吸引

置业者目光的关键点，一些项目在建

房的同时便融入了“养老”服务设施

和关注于孩子的“四点半课堂”，一些

新项目打造出“康复中心”来满足住

区需求，更有项目在配置业主会所的

基础上增设了“就餐”“读书”“咖啡

吧”等便于业主们相互交流与休憩的

多种场景细节，将住区形成复合型生

活圈，这些设施细节的融入让置业者

在感到方便的同时更体验到真正的

居住生活品质。

楼盘项目的细节代表着开发企

业的用心与目光的前瞻，现代人选择

项目产品不再是满足简单的居住，而

是要具有品质生活的内涵，在这种对

内涵的感受中，产品的细节显得极为

重要，有住区在景观走廊设计了一些

坡道，有利于业主使用婴儿车或是轮

椅的便捷性，有住区将一些园林排水

或是设备配置了装饰物，让整体的住

区有了艺术感。一些讲求科技智能

的楼盘在厨房设置了新风系统，解决

了煎炒烹炸的油烟排放。

好房子需要“叫座”的细节。楼

盘项目的细节不仅是对居住者的一

种吸引，也是对产品价值提升的一个

保障。

随着城市区域内各楼盘项目新品相继
推出，新一轮改善性居住置业需求再度升
温，同时，选择改善性居住产品的置业者更
加关心并考虑未来养老的居住生活，关于
“老年”居住生活的话题已经成为改善性置
业需求关注的焦点，“养老”和“适老”产品
的更新迭代，“备老”的提前预热正在成为
一种市场趋势，而为了更好的“养老”，就要
有前瞻性的“备老”，关键在于注重居住生
活质量与产品内涵。
针对“备老族”改善性置业中关注的

“适老”及“养老”的需求选择，“津筑家置业
合作社”特别策划推出“备老族”居住改善
品鉴团，旨在为有需求的置业者提供多种
房源信息参考选择，同时邀约“备老族”一
起聊居住，聊生活，聊楼市。
“‘津筑家置业合作社’——备老族居

住改善品鉴团”将通过纸媒推荐楼盘项目
户型，介绍不同楼盘项目优势等形式展示
市区推出的楼盘产品，有对推荐楼盘项目
感兴趣的置业者可以结伴到楼盘现场进行
实地品鉴。有意向参与活动的置业者拨打
13612081010报名。

“津筑家置业合作社”
开通“备老族”置业专线

备老置业选择

约128平方米三室

该产品闹中取静，既有城市的繁华也有
悠闲自得的生活质量，产品包括建筑面积约
89—108平方米的26层高层及128—143平
方米的17层小高层产品。

约126平方米三居室

项目占位中环线内、运河畔，兼得城市
繁华与自然静谧，是中环内难得的一线河景
房，地铁站上盖零距离接驳社区，让社区与
城市轨道交通无缝相融。

楼市产品丰富，对于置业者来说确实
是件好事，因为楼盘项目多了也就有了更多
的选择。置业者在选择项目中遇到问题怎
么办？
针对百姓买房及居住过程中遇到的房

产问题，本报开通“楼市帮办”服务热线，帮
助解决置业者在买房、收房以及入住后可能
遇到的常见问题。“楼市帮办”热线：
13612081010。 户型图由企业提供

楼市帮办

聊聊马年楼市


