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据了解，在“先买房还是先买
车”这一经典的年轻消费选择题中，
房产的“刚需”地位成为2026年楼市
营销的主流，对于许多年轻人而言，
意味着租房与买房的拉锯战终于迎
来了转折点。随着楼市限购、房贷
利率等多项利好新政激活楼市，拥
有一套属于自己的房子从遥不可及
的梦想，变为触手可及的刚需。
当“95后”甚至“00后”开始批量

踏入购房的行列，他们带来的不仅
是旺盛的刚需，更是一套对居住空
间近乎“严苛”的评分标准，一个显
著的变化是，年轻置业者不再满足
于“有套房”，而是拿着放大镜审视
每一个楼盘细节。从客厅的开间到
车位的配比，从社区的边界感到物
业的服务力，一场由年轻刚需驱动

的楼盘设计“大考”正在全国范围内
上演。从“有个家”到“理想家”，年
轻置业者选择的新逻辑倒逼楼盘设
计迎来新一轮产品变革。
就市场而言，什么样的设计才

能通过年轻置业者的“考试”？有行
业领先者正在尝试给出答案。首
先，室内一体化设计正成为标配。
过去客厅、餐厅、卧室泾渭分明的布
局正在被淘汰，取而代之的是
“LDK+X”的可变空间模式，也就是
客厅、餐厅、厨房与多功能区融为一
体，让小户型也能承载亲子、办公、

聚会等复合场景。其次，社区的“边
界感”正在重塑。过去的住宅小区
倾向于内向和封闭，如今年轻人更
渴望社区与城市的对话。更重要的
是运营思维开始前置介入设计。楼
盘产品的运营团队在项目设计阶段
会带着一系列问题与置业者沟通，
比如年轻创意阶层周末喜欢做什
么？公共空间如何设计才能方便举
办市集和沙龙？这种“主理人运营
模式”让开发商从“一次性销售”转
向“全生命周期经营”。
本版记者 杨维东 图片为资料图

年轻人置业渐成“刚需”

楼盘设计迎来新变革
进入2026年，曾经在楼

市中徘徊的年轻身影正成为
新一轮置业热潮的主力军，
楼市营销热潮的核心驱动力
显得更加质朴与坚韧，这便
是年轻人对置业产生的“刚
需”。据某楼盘项目营销负
责人介绍，春节期间前来项
目营销中心看房的置业者
中，为自己选择居住产品的
年轻人占有很大比例，这些
人中既有准备安家天津的外
地人，也不乏土生土长的“天
津娃娃”，他们的选择目标很
明确，面积不要过大，但产品
设计的舒适度要好。

瞰城事·读楼市

住区“物业”应该做点啥
文/老杨

业主与住区物业公司似乎始终

是矛盾体，从业主反映物业公司不作

为到业主自治，因为不交物业费而将

业主告上法庭，很多物业公司都会遇

到各种问题，而业主们也是怨声载

道，总会拿物业公司说事儿。

物业公司为业主提供日常生活

管理服务，而现在的一些物业公司认

为，所谓的管理服务无非是进入住区

的门禁管理、地下车库的管理、住区

的环境维护以及垃圾清运，而额外的

服务环节表现在哪里，很多业主对此

一脸茫然。实际上，很多品牌物业企

业都设有多样的服务内容，比如为业

主解决一些简单的生活难题，像更换

室内的照明设备、更换上下水设施等

等。但这些细微的服务内容，一是物

业公司没有更多地在住区公示，造成

很多业主不知情；二是部分业主可能

提出超出约定范围的要求，给原本的

服务增加了很大的难度。

再有便是诸多住区较为普遍的

收费问题，有的物业公司在运营管理

中所有的表现都聚焦在“收费”上，无

论做什么事都会与收取物业费紧密

联系，冬季清雪、秋季防雨都做足了

表面文章，目的是让业主能够积极交

费。逢年过节，给交费的业主送上一

棵白菜或者一副对联之类的小礼物，

目的还是为了让业主按时交费。

住区物业公司应该做点啥？

应该会有很多的服务内容可以

让业主感受到物业公司的用心。而

当业主在更多的服务细节上感到满

意，便会从心理上认同交纳物业费。

因此，物业公司的用心才是根本，才

是市场品牌的根基，才是不变质的

“管家”。

来天津不到一年的河南籍小伙刘朕最
近要买房了，周围的同事对此各抒己见，有
的说再等等，工作彻底稳定了再买房，有的
说要买就选择三居室的，以后结婚生子、安
顿老人都方便，也有的说租房子更划算。
面对种种说辞，刘朕一笑而过，在他看来，
拥有属于自己的“家”至关重要。
刘朕是一家民营企业的骨干，去年5月

份被派到天津分公司做项目主管，收入较
为稳定，目前还是单身的小伙子希望凭借
自己的努力能够有一套属于自己的“家”。
刚到天津时公司给安排租赁了一套公寓
房，工作之余，刘朕便会认真分析楼市，多
处实地品鉴楼盘，最终下定决心选择了离
单位较近的一处公寓产品。

这是一套面积约65.07平方米的毛坯
LOFT公寓，价格在156万元左右，刘朕可
以一次性付款，但他还是选择了首付60%，
贷款40%，他直言，贷款购房可以给自己找
到压力的激发点，而且手里的资金可以考
虑在天津购置一辆用来代步的汽车，这样
房车就都有了。
刘朕表示，毛坯的LOFT公寓可以根

据自己的想法来进行设计，打造出多样化
的时尚亮点，而且这个项目还可以办理落
户，让自己成为真正的天津人。

户型图由企业提供

公寓产品悄然走红
外地人安家首选

聊聊马年楼市

房地产业内人士李传涛：年轻
人从“想买房”到“必须买”的转
变，为2026年的置业热潮涂上了
鲜明的“刚需”底色。这种置业的
需求热潮并非追求短期利益的狂
欢，而是年轻一代对稳定生活、品
质居住的“刚需”兑现。随着市场
从“生存型”向“品质型”全面转
向，2026年的楼市小阳春，注定将

打上深刻的“刚需烙印”。
资深楼盘项目销售王怀充：随

着年轻人置业风潮的不断升温，房
子的价值判定标准也发生着显著变
化，年轻置业者对居住产品的选择
愈发注重项目所在社区的成熟度、
可靠性，以及能否长期营造高品质
的生活环境。这意味着年轻置业者
在选择“第一套房”时就已经在为未

来十年、二十年的生活做长远规
划。现在一些开发项目的设计打造
都是为了卖掉房子，而不是打心眼
里从置业者的需求出发。当前市场
上的房子主要还是着力于大面积的
空间打造，都是在“物”的方面卷，但
在“人”的需求上面着力不够，包括
不同类型、不同年龄人群对空间、功
能、服务上的需求。

年轻人置业选择不“将就”业 界 观 点 莫道桑榆晚，为霞尚满天。
人老了，更需要放松心情，花甲之年，围

坐一起聊聊曾经的过往，谈谈现在的乐趣，
“老有所为”“老有所乐”“老有所养”，老人不
仅是丰富的“宝库”，也是值得用心呵护的“顽
童”，他们也有许多想要表达的内心感怀，也
有许多想要了解的新的事物，也有许多希望
被认可的需求。
“围炉”以一盏清茶为礼，以谈天说地为

序，邀约读者参与其中，讲一讲自己年轻时
的经历，说一说自己现在享受的生活时光，
活动以追随时光的脚步，畅叙当下的幸福为
场景，一杯香茗品味人生的旅程，追忆过往
呈现年少的轻狂，主题活动以回顾作为对城
市的致敬，对家人的致谢，对自己的致意。
为更好地为读者提供舒适而有意义的

互动，本报策划推出面向有故事的老年人的
“围炉”闲聊当下与过往主题系列活动，大家
在一起可以聊过往，聊城市的发展变化，聊
现在的居住生活，聊曾经的梦想，聊家风、家
事，同时也可以聊聊自己现在的喜好，包括
书法、绘画、摄影、文艺、运动，更可以聊聊喜
欢的书籍以及读后感。
“皓首荟”将通过集结更多老年人一起

聊天拉家常，一起互动谈生活，让老年人更
多感受多样化的老年时光。
凡年满60岁的老年人有兴趣参与“围

炉”互动，一起聊聊“老话题”和“老故事”，可
致电13612081010报名。

“皓首荟”邀约银发族
“围炉”闲聊当下与过往


