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随着改善性置业需求的不断升温，
一些准备卖掉老房子再更新住所的置
业者开始不再“等”，而是“先享受”居住
生活的品质，然后再根据市场行情卖掉
老房子。
进入3月份，多家新楼盘营销中心

迎来众多准备选择改善性居住产品的
置业者。某楼盘项目营销负责人表示，
与去年改善性置业选择不同，现在的置
业者将目光投向品质高的居住产品，在
选择中也不再是咨询是否可以帮着卖
掉或是置换以前居住的老房子，而是着
重于楼盘项目的细节优势，改善性需求
的“先享受”正在成为楼市的流行。
据了解，近年来改善性需求已跃升

为楼市销售的主体。过去，多数改善性
需求通过“先卖后买”的模式实现，链条

长、不确定性高，常常让置业者在等待
中错失心仪的房源。随着2026年房地
产政策的持续深化与市场供需格局的
转变，改善性住房需求的释放路径正在
发生深刻的观念之变。长期以来，众多
改善性置业者陷入“卖旧才能买新”的
连环单焦虑中，担心旧房卖不掉、不敢
下定金买新房。然而，随着“控增量、去
库存、优供给”政策的全面落地，一种全
新的置业理念正在兴起，改善性需求置
业者不再被动等待“卖旧买新”，而是敢
于先行选择心仪产品，提前享受品质生
活。目前，“好房子”建设从示范试点迈
向全面普及，提升了住房在空间功能、
绿色低碳和智能化等维度的综合品
质。高品质住宅的集中入市，极大地刺
激了置业者的购买欲望，让许多有改善
意向的置业者不再为了等待旧房成交
而错失相中的“好房子”。
业内人士王怀充认为，改善性置业

者的观念从等待“卖旧买新”的变现后
转购到“品质优先”的先享时代是市场

持续发展的一种必然现象，楼市的发展
和置业者的成熟重塑了改善性置业者
的选择心理。过去人们习惯于“先卖后
买”以确保资金安全，而今，随着存量房
流通渠道的畅通以及“好房子”吸引力的
提升，越来越多的改善性置业群体开始
将“生活品质”置于首位。就市场而言，
流通不再是难题，品质才是稀缺资源。
不久前选择了一套改善性居住产

品的刘先生表示，两年前就有了改善居
住生活环境的想法，两年来一边奔波于
多个楼盘项目现场，一边着手处理老房
子，楼盘看了不少，从心里喜欢的产品
也有几个，可就是因为卖不掉旧房子，
都与新房源擦肩而过，因此觉得选择居
住品质就要告别漫长的等待、拥抱当下
美好的起点。现在开发企业对“好房
子”精雕细琢，所以先选择产品、先享受
品质生活，应该是一种理性且从容的置
业新哲学。毕竟，生活的改善，经不起
无限期的等待。 本版记者 杨维东
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不再等待“卖旧买新”

改善性置业迎来“先享时代”

年轻人置业看好“百平米”户型

今晚楼市原创

买房子，100平方米左右的三居
室自然是选择的目标，至于所在的
区域其实并不重要，因为现在城市
的轨道交通四通八达，住在哪里都
很方便。
新近准备置业的张小倩明确表

示，哪怕贷款的时间长一些，贷款的
资金偿还额度多一些，也要满足对
房子的选择需求，不能因为要买房
而随意“将就”，住得舒服，才应该是
置业的理由。
像张小倩这样的年轻置业者有

很多，他们已经不再纠结于“先买车
还是先买房”的选择，因为天平已经
向“先买房”倾斜，同时，一部分年轻
的意向置业者不再满足于“先上车
再说”的小户型产品，而是将目光锁

定在100平方米左右的“黄金面积”。
据了解，长期以来“年轻人先买

个小户型过渡”被视为理所当然的
置业路径。然而，随着房地产市场
进入“品质时代”以及年轻人生活观
念的转变，这一逻辑正在被改写。
年轻人对“百平米”户型的青睐，并
非单纯追求面积扩大，而是对生活
品质的全面考量。而随着“好房子”
不断在市场涌现，住宅的设计规范
更加优化，“百平米”户型通常对应
的社区品质更高，能够更好地满足
年轻人对停车、公共空间和物业管
理的进阶需求。
多年从事房地产市场营销的李

传涛直言，90平方米至110平方米的
户型正悄然成为许多精明的年轻置

业者眼中的“硬通货”。这个面积段
通常能实现经典的三室两厅两卫格
局，甚至能规划出一个多功能房，精
准踩在了“功能完备”与“负担合理”
的平衡点上。对于正处于事业上升
期、家庭结构可能变化的年轻人而
言，这意味着在孩子出生、老人同住
或需要居家办公时，不必因空间局
促而仓促换房。
对于年轻人来说，房子是容器，

生活才是内容。“百平米”户型的设
计不大不小，刚好装得下独处的自
由、两人的浪漫与三口之家的温馨，
也装得下对未来从容规划的底气。
在“百平米”的空间里，年轻人正在
书写属于自己的、不被空间局促所
定义的生活篇章。

河东区约100平方米

项目位于河东区腹地，拥有优
质的生活配套及便捷的轨道交通资
源，户型设计简洁明快，独有的内湖
景观带来全新的品质居住感受。

河西区约104平方米

坐拥河西区繁华地段，尽享城
市的优势资源。产品整体设计潮流
感强，格局分布明快且蕴含更多的
居住创意，让生活有了更多品位。

西青区约99平方米

方正户型成为年轻人追逐居住
时尚的亮点，独有的智能衣储系统
等巧思布局为每一位居住者实现了
空间尺度感和功能上的双重进阶。

读懂楼盘“隐奢”密码

话说“好房子”

“隐奢”不是一种固定的风格，而是一种
体系化的能力。目光敏锐的开发商开始布
局新项目，宣传推广的重点也从过去的“奢
华”“至尊”，转向“静谧”“匠心”“身心栖息
地”。当楼市“隐奢”风逐渐兴起，不仅重塑了
高端楼市的产品逻辑与价值标准，也映照出
对理想生活状态的持续探寻与定义，它提醒
市场关于“家”的梦想，永远有未被满足的深
度，等待被理解与实现。“隐奢”犹如高端楼市
一股清晰的新潮流，从“外在彰显”转换成“向
内探索”。
“隐奢”需要楼盘项目的开发团队具备

更深厚的文化素养、更精细的供应链管理，
以及对生活细节更极致的洞察。当前市场
上受追捧的“隐奢”项目，通常会围绕几个核
心维度构建：
一是空间的“尺度感”而非“面积感”。

产品设计不再单纯追求大面积，而是注重空
间比例、动线设计和光影效果。一个拥有良
好挑高、两面采光、流畅起居动线的小户型，
可能比一个沉闷的大户型更受青睐。
二是材料的“故事性”与“持久性”。一

些蕴含故事的特定材料，如经过特殊处理的
回收木料、手工打磨的黄铜配件等成为有
“情怀”的装饰。材料本身的独特纹理、环保
来源与工艺传承，成为比品牌标签更重要的
价值点。
三是自然的“深度融入”而非“景观占

有”。项目庭院设计追求四季更迭的意境，
阳台成为微型生态花园，甚至将自然光线与
风的路径纳入建筑结构考量。与自然建立
持续、亲密的对话是居住的核心诉求。
四是社群的“隐性筛选”与“共享价

值”。通过规划设计共享书房、私宴厨房、业
主俱乐部、健身场馆以及物业服务的优化，
无形中塑造出具有相近审美与生活方式的
邻里圈层，形成安全、舒适且能激发共鸣的
良好社区氛围。

适合年轻置业者的“百平米”户型
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