
扫二维码

关注微信公众号 责任编辑：郭昱玮 美术编辑：张驰
2026年3月19日 星期四

专刊 21上津云客户端

看往期电子报

今年房地产市场的需求结构正
在发生深刻变化。在政策精准滴灌
与市场自我调节的双重作用下，以婚
房置业为代表的刚性需求异军突起，
成为支撑核心城市楼市交易回暖的
“压舱石”。

对于楼市而言，刚需选房作为硬
性消费，是影响楼盘营销的决定因素，
许多楼盘产品在设计中会更多地考虑
市场刚需购房的选择，因而在户型设
计以及整体项目规划上对刚需有较大
的侧重，婚房作为楼市刚需，正在成为
楼盘营销面对的主流客群。某楼盘项
目营销负责人表示，由于项目所在的
位置周边商业繁华，交通便捷，特别是

产品设计时尚感强，因此吸引了很多
婚房选择的置业者。同时一些父母为
儿女选择了婚房后也为自己选了房
子，有置业者表示，婚房为孩子们选好
了，老两口也借此机会改善一下现有
的居住环境。

本市房地产业内人士高邵忠认
为，当婚房置业成为强劲的刚需，对于
开发项目在产品设计以及市场营销方
面都是一次考量，如何满足市场对婚
房产品的需求，同时怎样引导选择婚
房的买房人挑选到适宜的好房子是关

键。目前婚房需求多具有区域性，未
来婚房的选择会形成对改善性需求的
一种带动。
由婚房主导的刚需入场并非“泥

沙俱下”，而是呈现出高度的结构性特
征。对此，有开发企业高管表示，楼盘
项目需要从单纯的“空间营造者”转变
为“家庭生命周期服务者”，这已成为
房企在刚需主导的市场中必须面对的
新课题。
“春时筑爱巢”作为置业者选择婚

房的一种全新方式，将引导有婚房需
求的置业者选择心仪的居住产品，主
题系列活动将以推荐楼市婚房产品为
主线，同时融入婚房装饰装修以及婚
房设计布置等，还将提供婚房家电配
置以及婚纱摄影、婚礼、婚宴、婚车等
相关的系列服务，后期还会推出诸如
“胎教、保育”等多个方面的平台服务，
未来更会根据市场发展推荐教育氛围
浓厚的新房源信息。
有婚房刚需需求的置业者可添加

13612081010微信号报名。
本版记者 杨维东 图片为资料图

婚房选择已成楼市刚需主流

本报推出“春时筑爱巢”主题系列活动
由《今晚报》主办的“津

筑家置业合作社”特别策划
推出“春时筑爱巢”主题系
列活动，为有选购婚房需求
的情侣们提供优质、真实的
新好房源以及多样化的品
质服务。

瞰城事·读楼市

约117平方米两居室

约117平方米的两居室，围合的
设计赋予更多想象的空间，厨房与餐
厅的围合营造出锅碗瓢盆的音符，而
方正的客厅则是两人共度美好时光
的领地，充满创意的书房在不远的未
来便会成为小宝宝的“游乐园”。

推荐理由：臻爱需要储值。整体

布局方正有序又聚集了功能的多样

化，是对彼此好心情的储值。

约126平方米三居室

该产品闹中取静，既有城市的繁
华也有悠闲自得的生活质量，位于中
环线内、运河畔，兼得城市繁华与自然
静谧，是中环内难得的一线河景房，地
铁站上盖零距离接驳社区，让社区与
城市轨道交通无缝相融。

推荐理由：挚爱需要保鲜。全新

的居住生活方式让空间具有其功能

的应用，彼此挚爱需要保鲜。

约111平方米三居室

项目本身的品质以及科技含量
带动了区域的居住品质提升，而交通
枢纽的便捷与通达提升了人们原有
的“居住地铁沿线”需求的标准，项目
不仅拥有地铁资源，更享有高铁、城际
以及无缝接驳的空铁联运资源。

推荐理由：建筑的音符演绎空间

的情感与两人世界的甜蜜，空间设计

让彼此的爱活力满满。

“春时筑爱巢”房源推荐

在选择婚房时要将目光放长远，
这不仅是置业者对婚姻负责，也是对
家庭的未来资产用心。要实现“目光
放长远”，核心是从“两个人的过渡
房”思维，转变为“一个家庭的起步
区”思维。其一是从“居住”到“生
态”，选择楼盘要考虑半径内的成长
周期。很多人选婚房只看当下房子
好不好，但放远目光，应该看的是“住
在房子里的人未来10年会在哪里活
动”。在选择楼盘项目时可以以两个
人的工作地为圆心，画一个通勤圈。
如果未来可能换工作，尽量选在地铁
或主干道附近，去城市主要就业区域

都方便的位置。要关注附近有没有
健身房、好的社区商业，这些是未来5
年至10年生活品质的重要支撑。
其二是从“户型”到“生命周

期”，选择楼盘要考虑孩子的到来和
老人的介入。婚房是两个人建立家
庭的第一套房，将来大概率要迎接
孩子，甚至可能涉及老人来帮忙。
因此尽量选择三居室。两居室虽然
舒适，但一旦有了孩子，老人来帮忙
便会非常局促。特别要注意优先选
双卫。不一定非要选择知名的学
区，但周边要有很好的幼儿园和小
学。这既是未来孩子的便利，也是

房子保值的重要因素。
其三是从“买房”到“生活”，选择

考虑现金流安全边际。选择楼盘产
品要放远目光，要看到“还贷的耐
力”，以家庭当前收入的30%至40%为
还贷上限来算月供。如果未来一方
想深造、创业，较低的月供能带来更
多选择权。还应该注意别把所有的
积蓄都投放于首付。
综上所述，目光放远的刚需婚房

选择，可概括为：核心地段的三居室
（双卫）、附近有便利的交通和完善的
商业规划，以及月供不超过家庭总收
入的40%。

婚房选择要打出10年“富余量”

置业者选择房源时首先考虑
的是地段，而因为地段选择楼盘
产品已经成为置业者选房购房的
重中之重。尽管随着楼市的不断
发展，以产品领先赢得市场关注
的项目正在打破置业者固有的以
地段为主的选择方式，但对楼盘
地段的关注依然是置业者选择的
重头戏。
据了解，城市中心区新建楼

盘的地块都有其浓厚的历史文脉
和曾经的故事，无论是市井的烟
火气，还是少时玩伴做游戏的胡
同回响，对于有着“恋家”情结的
人们来说，能重新回到生长的地
段，享受高品质的居住生活何尝
不是一种满足。而相对于希望安
家天津的外地人来说，能够深入
了解楼盘项目所在地段的故事和
文脉，不仅是选择产品的加分项，
更是了解天津的一种方式。
为更好地深入挖掘楼盘产品

选址城市区域板块的历史脉络，
真实记录不同区域从萌芽、发展、
繁荣到未来发展的独特轨迹，解
读珍贵的城市记忆，探寻城市发
展的脉络，发现楼盘选址板块的
深意和产品的优势，为当前城市
更新挖掘区域特有的居住文化、
邻里关系、生活风貌，增强社区认
同感和凝聚力，构建更加立体、鲜
活的区域楼市产品亮点，现面向
社会各界，特别是曾经生活、工作
于区域内的老居民、老建设者、老
商户、房地产从业者、文史爱好
者，征集相关历史资料与线索。
有兴趣的读者可拨打咨询电

话13612081010。

探寻地段“城市记忆”
本报推出“楼盘溯源”
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