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改善性选择“好房子”

实用与品质成焦点

置业者王先生表示，过去改善居
住往往就是“换个大房子”，面积是衡
量改善的唯一尺度。现在选产品是追
求“面积?功能?体验”的综合效能。
选择改善户型，不再仅看建筑面积的
数字，而是聚焦得房率、户型布局与空
间利用率。
针对改善性需求置业者选择产品

的关注，有楼盘项目营销负责人表示，
目前较为流行的设计是以中央社交厅
为轴心，实现“空间0浪费、功能全覆
盖、居住超舒适”的居住体验。与此同
时，住房新规推动得房率大幅提升。此
外，改善性需求置业者的产品选择也呈
现出明显的不同需求。选择100平方
米左右紧凑型改善性产品的客户中，
“85后”“90后”占比较高；而选择150平
方米及以上中大户型产品的客户中，50
岁以上占比较高。这种“按需选择”表
明改善性需求置业者已经不再追求居
住面积“更大”，而是要选择“更适合”的
居住产品。

改善性选择“好房子”

绿色低碳与科技是关键

从“能耗大户”到“节能先锋”，在
“双碳”目标的时代背景下，绿色低碳已
从楼盘的“加分项”变为“必选项”。改

善性需求置业者在选择产品时，绿色低
碳已不再停留于概念，因此他们会注重
对楼盘产品在高性能围护结构、高效节
能设备、可再生能源利用等技术方面的
选择，由此可见住房的运营成本与居住
体验正在重塑。
改善性需求选择中，对智慧便捷

的注重已渗透到方方面面。小区出入
口、入户区域、公共区域的安全监控，停
车方便、通行顺畅，物业服务平台运行
高效等等都成为改善性需求置业者选

择楼盘产品的重要关注点，配置数字家
庭系统，实现安防、环境监控、设备管
理、健康监测等统一控制和联动的楼盘
项目成为“叫好又叫座”的居住产品，从
全屋智能到社区安防，智慧科技正在重
新定义“好房子”的居住体验。

改善性选择“好房子”

健康舒适与环境更重要

健康舒适以及设计精良的住区环
境是改善性需求置业者对居住品质最

直观、最核心的选择诉求。有改善性需
求置业者表示，之所以改善现有的居住
环境，主要原因还是一些老小区在居住
生活质量上与现在的新产品差距很大，
比如老小区没有停车位，车辆的乱停乱
放带来安全隐患和环境缺失，以前的居
住小区基本谈不上住区环境，更没有像
样的景观造型。

改善性需求置业者在选择产品上
对于居住的户型设计、住区的景观环境
以及后期的物业服务都非常关注，并对
“低密”“通透”“舒适度”等综合居住品
质提出了更高要求，强调绿色、智慧、健
康三大核心热点，在选择上追求真正意
义上的宜居产品。此外，适老化与全龄
友好设计受到越来越多改善性需求置
业者的关注，无障碍设施、适老适幼空
间预留等要素正成为优质楼盘的标准
配置。

“津筑家置业合作社”

助力“改善+备老”置业

随着城市区域内各楼盘项目新品
相继推出，新一轮改善性居住置业需求
再度升温，同时，选择改善性居住产品
的置业者更加关心并考虑未来养老的
居住生活，置业需求也从“备老”到“适
老”再到“养老”，关于“老年”居住生活
的话题已经成为改善性需求置业者关
注的焦点，“养老”和“适老”产品的更新
迭代，也使改善性置业需求中对于“备
老”的提前预热成为一种市场趋势。

针对改善性需求置业者关注“适
老”及“养老”的需求选择，“津筑家置业
合作社”特别策划推出“改善+备老”居
住改善产品推荐，旨在为有需求的置业
者提供多种房源信息参考选择。有对
推荐楼盘项目感兴趣的改善性需求置
业者可以拨打电话报名咨询。

本版记者 杨维东 图片为资料图

“海派”生活满足“改善+备老”置业选择
“大隐于世”的悠闲生活，孙辈绕

膝而坐，窗外景色如画，闲暇时邀上左
邻右舍的好友，一杯清茶，畅谈记忆中
挥之不去的“故事”，这便是选择海派建
筑风格与景观设计带来居住生活品质
提升的缘由。

约112平方米三室

约112平方米三室，约9.7平方米
的阳台，尽享阳光书房或是满目充盈
的花房空间，满足了对生活闲情的需
求，主卧的飘窗设计并非只是年轻人
的专属，更让“备老”有了更多享受阳光
的满足感，约1.53平方米的专属空间，
让心情得以舒缓沉静，而约4.68平方

米的花园露台，一张圆桌一把座椅，阵
阵香茗飘来，尽赏四季风景。

项目以1.5低容积率铺陈建筑底
色，规划4—11层纯洋房社区。以96—
126平方米三大户型为载体，打破传统
空间界定，IMAX全尺玻璃幕海派建
筑，以80%南向窗墙比重构光与空间的
对话。采光面积提升60%，日均光照时
间延长1.5小时，这不仅带来阳光更充
沛的室内环境，更让建筑成为自然的
取景框，将四季光影收纳为日常剪
影。更以4.0架空层社区为笔，在繁华
与静谧的边界，勾勒出一幅“海派隐奢”
的当代画卷。

约125平方米三室

海派全洋房四代宅作品，全架空立
体山水度假式园林生活，诠释出对居住
生活品质的时尚追求和对未来生活的
需求满足。产品设计约13.2米豪华面
宽，约9.6米星空幕廊，筑梦生活的诗与
远方，约6.6米开间横厅，LDKG一体，凝
练无界流动的情感场域，通透套房，理想
生活舱，私享奢适领域，辉映品质生活格
调，双次卧配置，灵动空间，功能随需。

该项目规划约1.6低密容积率，以
引领潮流时尚的6—9层4.0海派全洋
房精致作品以及“一轴一环六境”的立
体山水度假式园林诠释居住品质全新
样本。全首层架空设计，将社区整体
抬高约5.5米。悬浮基座+立体花园双
重空间，聚合漫步街区、架空平台、全龄
社交、下沉庭院、业主会所等多元复合
场景。车辆行人动线垂直分离，营造
静谧舒适的居住体验。

架空层泛会所以“悬浮聚场”为理
念，将健身、阅读、亲子、社交等功能融
于一体，不仅是物理空间的延伸，更有
社群情感与生活方式的场景共鸣。

今晚楼市原创

随着楼市“好房子”建设的深入开展，楼盘项目更加注重产品的设计与居住功能的更新，对于有改善性需求的置
业者来说，新楼盘项目的全新设计和细节优势提升了居住的品质，也再次将改善性置业选择推向高潮。同时，市场也
从“人人有房住”的普惠时代迈入“人人住好房”的改善时代。有业界人士认为，《“好房子”建设指南》的出台标志着住
宅建设迈入品质化、标准化、精细化新阶段。从满足“有房住”到追求“住好房”，实现从基本需求到安全、健康、绿色、智
慧全方位升级。特别是《“好房子”建设指南》将健康舒适列为四大核心维度之一，聚焦采光、通风、户型、适老化等置业
者关注的焦点，明确卧室、起居室、厨房须实现直接采光，优化空间动线与尺度，提升居住实用性。
据了解，改善性置业需求从“住得下”到“住得好”，置业者的消费理念与关注热点正在呈现出三大热点。

“好房子”助力改善性置业热度不减

选择楼盘产品关注三大热点
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“好房子”将成为楼市发展和
置业者关注的主题，人们对于“好
房子”也有着不同的理解、认识和
需求。
“什么是好房子”成为各方关

注的焦点。然而，置业者与开发
企业对于“好房子”的定义，往往
存在微妙的差异。一边是追求舒
适、便捷与长期居住价值的使用
者，另一边是权衡利润、去化与品
牌风险的经营者。两种视角，共
同勾勒出当下楼市的产品逻辑与
消费心理。
为使置业者对“好房子”有更多

的关注，本报特别推出“今晚好房
荟”系列活动，征集读者和置业者对
“好房子”的话题互动。参与者将自
己对“好房子”的理解编辑后发送至
528180868@qq.com即可。

“今晚好房荟”
征集话题互动


