
今晚楼市原创

随着楼市“好房子”建设日趋深化，针
对“好房子”的营造成为开发企业研读产品
优势的关键，从“规模为王”到“产品制胜”，
开发企业抢滩“好房子”新赛道已经悄然拉
开帷幕。房地产行业正以前所未有的速度
全面迈入以“品质赋能”为核心的高质量发
展新周期，通过标准重塑、技术迭代与用户
共创，主动抢占“产品为王”时代的制高
点。未来的房企竞争力将不再取决于土地
储备规模，而是取决于产品研发能力、精细
化管理能力和全生命周期服务能力。
“津筑家营销合作社”作为带动楼市

营销的一次全新尝试，将通过集结有需求
的置业者更多地了解楼盘产品的设计理
念、产品风格以及细节优势，同时组织意
向置业者走进楼盘实地品鉴，让楼盘项目
有更多的置业者关注，有更多的置业者细
细研读，进而推动“好房子”的市场营销。
“津筑家营销合作社”将为楼盘项目提供
区域热度、客群画像、需求偏好等深度市
场洞察，助力楼盘项目实现精准产品定位
和营销策略制定。根据意向置业者“改善
性需求”“刚需婚房需求”“安家天津需求”
等进行系统分类，有针对性地为置业者推
荐楼市“好房子”信息。
为更好地助力楼盘营销，更好地为置

业者提供品质精良的楼盘产品，本报特别
策划推出“晒出好房子——楼市好房名盘
帖”系列活动，现征集各开发企业楼盘项目
参与。
参与系列活动的楼盘项目将通过本报

向意向置业者推送房源信息并邀约意向置
业者实地鉴赏。
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随着天津城市发展引力的不断
深化，特别是城市轨道交通枢纽的
四通八达，以及充满时尚潮流商业
综合体的沉浸式体验的出现，城市
文化与旅游的快速发展，城市引力
带动了多行业的融合，同时，众多的
大学毕业生在近年来也开始融入天
津这座城市之中，相继在天津置业
安家，更多的“新天津人”正在逐渐
成为楼市“刚需”的主流。
据了解，毕业后选择留在天津

是很多大学生的想法，来自河南的
应届毕业生小李表示，四年的大学
生活让他对天津这座城市有了更多
的了解和喜爱，目前已经和家里人

商量好，毕业后就留在天津工作生
活，家里人不仅很支持，还特意嘱咐
一定要先有住的地方，要安顿好自
己的生活日常，特别提出家里准备
了在天津购房的首付款。得到了家
里人的支持，小李已经开始在选择
楼盘项目，用他的话说，拥有属于自
己的生活空间，既可以安心工作，也
让家里人放心。
作为“新天津人”，毕业两年的

湖南大学生郭巍在某楼盘项目现
场选择了一套87平方米的两居室，
郭巍表示，毕业后选择了一家总部
在天津的企业，工作稳定了便考虑
在天津安家置业。在郭巍看来，租
房居住总归不是特别踏实，于是和
家里人商量后，贷款购置了距离工
作单位很近的一套住宅。拿着购
房合同，郭巍感慨道：“我也是天津
人了。”

据某楼盘项目营销负责人介
绍，最近到该楼盘项目现场的年轻
置业者中，大学生置业者呈现上升
趋势，一是因为该楼盘产品设计的
户型面积较小，二是距离地铁站很
近，三是在产品中融入了如飘窗、灵
动空间等时尚感强的设计元素，非
常受年轻人喜爱。
多年从事房地产项目营销的王

怀充认为，大学生及青年群体正在
成为房地产市场不可忽视的新兴力
量，围绕“引才留人”的住房政策体
系正在加速成形，大学生置业渐成
趋势。楼市“适老化”也将根据年轻
置业群体衍生出“适青化”的相关系
列指标。当“安居”不再是梦想的绊
脚石，更多年轻人迈向“留得下、住
得安”的生活愿景，正在成为现实。

本版撰文 记者 杨维东
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4月30日出台的本市住房城
乡建设委等11部门印发的《关于优
化本市房地产市场供给促进住房
消费的通知》中表明，着力满足刚性
住房需求，在符合国家相关政策规
定的前提下，鼓励各区面向各类人
才、新市民、青年人、应届大学毕业
生等群体发放购房补贴或租房补
贴，逐步解决相关群体阶段性住房
困难。2026年毕业季，一批又一批
大学生走出校门，与上一代人的“先
租房后观望”不同，近年来，越来越
多毕业生选择在读书的城市扎根
置业，将“第一套房”视为“新城市
人”身份的关键寄托。

城市引力定义“毕业”后选择

“新天津人”渐成楼市“刚需”主流
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针对大学生及有安家天津意向
的置业者的选择需求，本报“津筑家
置业合作社”特别策划推出“新天津
人置业俱乐部”，旨在为“新天津人”
安家天津置业推荐楼盘产品。
“新天津人”置业除了要关注

楼盘产品的不同优势，更要深入了
解楼盘产品所在区域的文化内涵，
“新天津人置业俱乐部”将根据不
同楼盘所在的区域，邀请专业人士

进行解读，同时邀约楼盘项目营销
负责人重点介绍产品的细节优势，
让“新天津人”置业少走弯路。
“新天津人置业俱乐部”将通

过“纸上看户型”“组织现场行”“围
炉话置业”助力“新天津人”选择满
意适宜的居住产品，从视觉赏析户
型设计到走进楼盘项目现场，从大
家一起搭伴看房到围炉对话如何
更好地置业，参与者带着各自不同

的需求意向走到一起，在看房互动
中相识，通过“新天津人置业俱乐
部”成为新的朋友。
“新天津人置业俱乐部”除了

推荐楼盘产品外，还将组织俱乐部
会员一起参与多种有意义的互动，
如了解居家装饰等。
添加13612081010微信号，注明

“新天津人”即可成为俱乐部会员。
本版户型图由企业提供

“新天津人置业俱乐部”助力购房者选择“好房子”

河西区约128平方米三室

该产品闹中取静，既有城市的
繁华也有悠闲自得的生活质量，产
品包括建筑面积89—108平方米
的26层高层及128—143平方米的
17层小高层。

红桥区约114平方米三室

产品位于城区繁华地段，依托
交通枢纽的便捷与通达，满足人们
“居住地铁沿线”的升级需求，户型
设计实用性强，满足了安家天津的
生活需求。

东丽区约96平方米洋房

“全架空设计”城市更新作品，
享有双阳台及可变观景卧室，让居
家的温馨有了更多色彩和质感。
流行的餐客厨一体布局尽显居住
生活的舒适性与实用性。

大学生置业优先购买已经成熟且确定
的现房或次新房。“房子已经在那里了”，是
现房最大的确定性。置业前需要实地考察
采光、通风、楼间距、小区环境及配套完善
度，从源头规避烂尾风险。对于首次置业
的毕业生来说，最核心的选房逻辑是：通勤
效率+生活便利+未来可流通。应优先选
择地铁沿线、公交枢纽或主干道周边的房
源，并关注周边的商超、医院等公共服务是
否到位。
优选央企或国企开发的楼盘，这些企

业资金链更稳健、交付更有保障，能最大限
度地避免因人云亦云的特价吸引而错买小
开发商的“问题房产”。物业服务同样是决
定资产长期价值的关键因素，优质的物业
能让房产保值，而差的物业则会让豪宅贬
值，毕业生在看房时务必实地考察已交付
楼栋的保洁、安保和绿化维护情况。
“第一套房”避坑选择之一是量力而

行、不过度消费，月供不可超过家庭收入的
40%；之二是避开盘龄过老的房子，老化成
本与资产贬值风险并存；之三是避开商住
公寓，这类房产税费较高，未来转手难度较
大；之四是切忌参与“零首付”或“返本销
售”等金融陷阱，一旦市场波动或个人经济
状况变化，将面临较高违约风险；之五是全
面算好持有成本账，包括物业费、维修基
金、装修费用和未来置换税费等。

大学生置业“三原则”
“第一套房”避坑五事项

“楼市好房名盘帖”
邀约楼盘参与


