
为持续稳定房地产市场，推动住房高质
量发展，市住房城乡建设委组织编制了《天
津市住房发展“十五五”规划（征求意见
稿）》，现向社会各界公开征求意见。到
2030年，多主体供给、多渠道保障、租购并
举的住房制度更加完善，“保障+市场”住房
供应体系更加完备，刚性住房需求保障水
平大幅提高，多样化改善性住房需求持续
满足，房地产风险防控机制更加健全，市场
秩序更加规范。

扫二维码

关注微信公众号 责任编辑：白颖文 美术编辑：苑靖
2026年5月28日 星期四

城事 7上津云客户端

看往期电子报

构建市域住房空间发展

总体格局

聚焦京津双城主轴和魅力海河带、蓝色海湾
带，服务“站产城”“校产城”“港产城”“文商旅”融
合发展，塑造宜居宜业住房空间。围绕城市“四
好”建设，推动城市存量空间焕新，深化住房品质
提升，精准保障居民刚性与改善性住房需求。立
足新型城镇化建设要求，加快基础设施提档升级、
补齐公共服务短板，持续改善人居环境。结合各
区特色功能组团与产业园区发展需求，就近统筹
建设保障性住房，推动职住、交通、公共服务均衡
匹配，构建与产业发展适配的住房供给体系。

优化“津城”住房

空间布局

“津城”为市内六区及北辰区、东丽区、西青区、
津南区中除绿色生态屏障区外的行政辖区范围。
“津城”核心区按照“增存并举、优化供给、要素

聚合、宜居宜业”的总体发展思路，围绕海河魅力带、
交通枢纽和科创园区等城市发展重点地区，结合环
城公园等生态资源，优化“津城”核心区住房发展空
间布局，构建“片区—组团—社区”住房空间体系。

服务“津城”核心区特色产业集聚，系统推进
城市“四好”建设，打造宜居宜业片区。推动天开
高教科创园核心区、天津西站、文化中心等融合发
展片区建设。盘活存量土地和闲置楼宇，鼓励用
作各类保障性住房与人才公寓，围绕轨道站点周
边增加住宅用地供应，精准对接创新创业人才居
住需求，推出年轻化、多元化、智能化的居住产品，
服务人才乐业安居。加快新梅江、水西、柳林等特
色宜居片区开发建设。着力完善各类公服配套资
源，增加差异化产品供给，塑造具有吸引力的公共
空间，全面提升片区环境品质。新梅江区域打造
科创人才聚集片区，聚焦品质生活服务升级，树立
全龄友好的品质居住生活标杆。水西区域打造
“好房子”片区，依托优质生态资源，建设高品质生
活片区，增加改善性、适老化住宅供给，推动住房
产品多元化。柳林区域打造创意宜居片区，服务
创新创意产业，鼓励用地混合，加强面向商务人群
的配套服务，满足创新高端人才居住需求。

引导“津城”人口均衡布局，推进环城生态居
住组团开发。持续推动刘园苗圃、程林公园等周
边地区和东丽智慧科学城开发建设，科学布局住
房发展空间，引导职住、交通、公共服务等要素融
合发展，高标准配齐教育、医疗、养老、商业等公共
服务设施，着力打造功能聚合、生活便利、绿色活
力的环城生态居住组团。

持续推进存量空间焕新，建设多样化品质社区。
加快推进天拖、津龙湾、赤峰道—中心花园、金钟河大
街等城市更新项目，加快老城区危旧房屋和老旧小区
改造，推动完整社区建设，补足公服配套短板，系统完
善居住区绿地、健身步道等生态休闲空间。结合存量
土地资源盘活，增加改善性居住产品，多渠道提高市内
六区高品质住房供给能力。有序推动环城地区城中村

改造，改善居民居住生活环境。
“津城”非核心区坚持“控制增量、配套提升、

特色发展、城乡统筹”的原则，围绕主城片区和产
业园区合理布局“津城”非核心区住房发展空间，
支撑外来产业人口聚集。

支撑“京津冀新质生产力创新协同区”定位，打
造特色宜居片区。建设华苑—南站特色宜居片
区。统筹住房建设与交通路网、教育医疗等公共服
务设施协同布局，完善生活服务配套，塑造宜居宜业
宜游宜乐的人居环境，全面增强片区综合承载能
力。多渠道保障跨区域创新创业、企业管理、专业服
务等各类人群安居需求，在天开华苑园（环外）、杨伍
庄等区域配置住宅型保障性租赁住房和人才公寓，
实现各类人群就近居住。围绕轨道站点、高教区周
边区域，统筹开发时序，提供多元化、高品质住房产
品，推动片区实现“站产城”“校产城”深度融合发展。

服务主城产业人口聚集，塑造宜居居住空
间。在东丽—空港、津南会展、北辰产城融合等主
城片区，打造空港经济区、国家会展西区、北辰医
药谷三个宜居组团，强化主城片区对外来人口吸
附能力。适当提高各宜居组团居住用地比例，增
加地铁轨道站点周边住宅用地供应。完善生活服
务配套和内外交通网络，增加公园绿地、公共广
场、商业休闲等公共空间和消费空间，更好满足新
市民、青年人居住需求。空港经济区宜居组团依
托教育、康养等公服配套优势，增加改善性商品房
供给；国家会展西区宜居组团面向国内外商贸人群，
增加设施齐全的服务式公寓和商住混合住房产品；
北辰医药谷宜居组团进一步完善交通出行条件，结
合园区企业入住情况，有序增加宿舍型保障性租赁
住房供给。

加强环城区域城乡统筹，推进城中村改造提
质。有序推进西青拾壹街村、北辰大张庄（南区）
等城中村改造，鼓励实施区域统筹和成片开发。
优化安置区居住、公共服务、生态休闲等功能布
局，配套建设社区服务中心、学校、医疗点等设
施。加强安置房规划设计和建设管理，合理控制
建筑密度和高度，打造错落有致的建筑形态，住房
环境品质不低于商品住房水平。

促进产业园区职住平衡，就近保障职工住房
需求。围绕西青经开区、东丽经开区、北辰经开区
等各产业园区，就近增加产业配套居住用地，精准
匹配住房产品，满足职工安家需求。鼓励产业园
区内企业利用存量土地，就近建设宿舍型保障性
租赁住房，构建多个产业园区宜居节点，实现就业
人员就近居住。

完善“滨城”住房

空间布局

“滨城”为滨海新区中除绿色生态屏障区外的
行政辖区范围。
“滨城”核心区采取“新城提质、存量焕新、多

元供给、生态宜居”的总体策略，逐步形成“核心提
升、产城共生”的住房空间发展格局。

在滨海站片区、海河湾文化城片区、滨海高新

区海洋片区、滨海中关村科技创新片区、中新天津
生态城片区、海洋文化城片区等六大区域引导新
增住宅用地供给，推动各类公服配套设施均衡布
局，提升“滨城”居住空间品质。持续优化各类住
房供给结构，支持推动收购存量商品房用作保障
性住房，保障各类人才安居，适当增加租赁性住房
的供应，鼓励企业增加职工宿舍面积。

持续推动塘沽南站、泰达时尚广场、洋货市场
等城市更新项目落地实施，盘活存量土地和楼宇
资源，完善公服、市政等基础设施，增加改善性居
住产品供给。积极引导塘沽老城风貌改造焕新，
全面提升城区环境。
“滨城”非核心区按照“副城片区—宜居组团—

宜居节点”三级城镇住房体系，引导住房发展空间布
局，促进各级各类城镇空间有序健康发展。

副城片区包括滨海北翼副城片区和滨海南翼副
城片区。滨海北翼副城片区包括汉沽城区和经开区
现代产业园区。围绕产业升级强化产城协同发展，
补足公共服务短板，提升居住用地占比，有序增加商
品房供给。滨海南翼副城片区依托大港城区与南部
油田港西新城片区联动发展，加强老城区老旧房屋
改造，补足公共服务短板，增加改善性商品住房供
应，形成多层次住房供给模式。

宜居组团包括海港宜居组团、临港宜居组团、
南港宜居组团、渤龙湖宜居组团。海港宜居组团
应控制居住用地供应。临港宜居组团应完善生活
配套功能，预留新增居住用地，提高保障性住房占
比。南港宜居组团原则上不新增居住用地，适当
提高宿舍型保障性租赁住房供给。渤龙湖宜居组
团居住用地供应与产业园功能区协调发展。鼓励
在各功能组团推出面积小、户型优的保障性住房，
满足京津通勤人才的住房需求。

征求意见时间为2026年5月26日至2026年6
月3日。请将意见反馈至szjwzfggfzc@tj.gov.cn，标
题注明《天津市住房发展“十五五”规划（征求意见
稿）》反馈意见，并请在邮件内注明姓名和联系方式。

记者 李梅旭 见习记者 李文博

本市住房发展“十五五”规划面向社会公开征求意见

完备“保障+市场”住房供应体系 满足市民需求

2026年，西青区全面启动60个住宅小区的提升改造工程。 记者 潘立峰 摄


