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某楼盘项目营销负责人表示，随
着年轻人置业的日趋火热，楼盘产品
营销的传统模式正在改变，以前是以
“卖方市场”为主导，营销人员只要能
够细致地讲解好产品优势，置业者便
会进行选择，而当下年轻人置业很少
围绕楼盘设计筛选产品，而是会提出
他们自己对居住产品的需求，同时，户
型的功能灵活性、社区的公区配置以
及数字化生活体验，其重要性已超过
“得房率”和“装修标准”等传统指标。
这一消费端的偏好变化，也在倒逼开
发企业从拿地规划阶段便要重新思
考，如何为年轻置业者设计一个真正
“懂他们”的家。

业内人士高邵忠分析认为，年轻
人对楼盘设计观念的撬动，本质上是
居住价值观的回归，从“炫耀面积”转
向“服务生活”，从“统一标准”转向“尊
重个体”。这股力量正在推动整个房
地产行业从粗放式开发走向精细化、
人性化、可持续的产品思维。
多个新楼盘项目营销负责人表

示，传统户型以卧室数量为核心卖点，

而年轻人更关注空间的可变性。开放
式厨房与客餐厅一体化已成标配，从
“几室几厅”到“生活场景适配”的新需
求也正在涌现，年轻置业者在户型选
择上注重主卧小家化，即有独立衣帽
间、迷你水吧、办公角落，让主卧成为
私密的“个人天地”。收纳前置化，即
在户型设计阶段便预留洞洞板墙、扫
地机器人上下水、快递消杀区等精细
化点位。
正在楼盘营销现场咨询的年轻置

业者张良直言：“我不再需要一间不常
用的客房，但需要一面能展示乐高和
手办的墙。”而像新房预置全屋智能网
关、电动窗帘轨道、智能门锁及离家一
键断电系统等智能数字化已不再是
“加分项”，而是年轻人选择楼盘时的
“必备项”。

据了解，年轻人获取置业信息的
途径正在发生深刻变化，倒逼楼市营
销的全面转型。以往传统的大屏广
告、硬广轰炸、售楼处排队造势、标准
化话术等“重资产营销”模式逐渐在年
轻置业者的选择中失效，取而代之的

是短视频、直播、圈层种草、场景体验
与情绪价值驱动的新型营销理念和方
式。传统营销话术强调“稀缺”“增值”
“最后机会”，充满焦虑感与压迫感，而
年轻置业者对此高度免疫，甚至反
感。取而代之的是以更真实、更轻松、
更去商业化的人设打造内容推荐。
一直从事楼盘项目营销的王怀充

表示，年轻人对楼市营销的倒逼，本质
上是信息时代消费主权的回归。他们
不再容易被“制造稀缺”所左右，而是
用搜索、比较、取关、拉黑、种草、分享
等一系列数字行为，重新定义什么是
楼盘产品的“有效营销”。一些曾依赖
传统打法的项目遭遇去化困难，而那
些敢于放下身段、拥抱年轻语态、真诚
做内容、用心做体验的楼盘，反而在逆
市中获得流速回报。未来的楼盘营销
将会进入以用户真实生活为中心、以
内容与信任为纽带的新周期，对于行
业而言，这既是挑战，也是一次良性的
进化。

本版撰文 记者 杨维东
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瞰城事·读楼市

邀约年轻置业者一起“筑家”

随着年轻人置业需求的日趋强
劲，如何选择楼盘产品成为关注焦
点，面对众多且各具优势的楼盘产品
如何选择困扰着有需求的年轻置业
者。为更好地助力年轻置业者选择
到适宜的居住产品，“津筑家置业合
作社”特别策划推出“筑家”置业平

台，诚邀有置业意向选择的年轻人报
名参与。
“筑家”置业平台将根据年轻置业

者的需求和特点，甄选具有时尚潮流
和高舒适度的楼盘产品进行推荐，邀
约业内人士对年轻人置业选择进行解
读和分析，同时，参加“筑家”置业平台

的年轻人也可以聚在一起进行相关的
话题互动，针对自己的置业需求与大
家一起研读产品，同时还将组织大家
一同走进楼盘项目，以沉浸式体验实
地感受楼盘项目的亮点和优势。
添加微信号报名参与“筑家”置业

平台活动。

约110平方米三居室

户型整体南北通透设计，LDK一体化客厅布局，升级阳台空间，增强生活实用性，主卧

套房设计，南向大尺度飘窗。对于喜欢时尚潮流感居住生活的年轻人来说，该户型充满着美

好想象与舒展自我的生活需求。

当“90后”“00后”逐渐成为
楼市购房的主力军，房地产市场
的产品逻辑正在经历一场静默而
深刻的变革。曾经由开发商主导
的“标准化户型”“欧式豪华风”
“大即是好”等传统设计理念，正
被新一代年轻置业者的生活方式
与价值取向所撬动，“小而美、多
功能、社交化、绿色智能”等年轻
人置业的逻辑重塑正在成为楼盘
设计的新关键词。

在天津主城环内，低密院墅早已
迈入“卖一套少一套”的存量珍藏时
代。而坐落于水西公园畔的绿城·水
西雲庐，凭借其湖景公园大盘的稀缺
禀赋，持续为高端市场输出藏品级中
式叠拼产品，每一席皆是对“园中有
墅、墅藏天地”的当代诠释。

2026年水西雲庐项目于A东墅
区实景园林之中，精心打造的蓝翡
翠·意式海派、安第斯雪景·法式中
国、宝格丽·法式经典、芬迪白·法式
海派四套不同风格的年度大师样板，
以奢石艺境诠释藏品级院墅的更多
可能。
约100平方米私家庭院由约2.2

米实体院墙围合，勾勒出一方权属清
晰、绝对私密的天地。作为天津近二
十年来罕有正式批复的实体院墙别
墅产品，这份“独门独院”的保障，本
身即是稀缺价值的基石。创新的下
沉式庭院与造价20万元的丹麦威卢
克斯智能天窗，邀请阳光与清风，让
地下空间成为自由呼吸、光影共舞的
全明社交层。这不仅是设计的胜利，
更是一场生活方式的革命——让家，
既向上生长，也向下扎根。
绿城·水西雲庐全系中式叠拼

产品，从户型尺度到细节颗粒度，皆
以“藏品级”自我要求。从私家庭院
到星空露台，从奢石臻装到实景现
房，绿城·水西雲庐以一座湖景公园
大盘，完成了对主城低密生活的终
极提案。
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天津湖园里的
中式藏品级院墅
绿城·水西雲庐
“中式雲墅”

约108平方米三居室

约108平方米的三室两厅两卫，约9.8米南向三面宽，尽享通透暖阳。约38平方米

LDKG一体化空间，营造出温馨的情感交融，主卧套房设计，极富潮流感的飘窗设计，为家

人之间的情感增添了更多精致与温情，双次卧的配置满足了未来成长型家庭的需求。
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从“住得下”到“住得好”

年轻人置业标准 改变楼盘设计理念

年轻置业者“筑家”户型鉴赏

楼市的产品丰富了，对于置业者
来说确实是件好事，因为楼盘项目多
了也就有了更多的选择。置业者在
选择项目中遇到问题怎么办？

该收房了，面对项目和物业真诚
的接待，发现一些收房中出现的问
题，作为业主该怎么办？

入住多年的小区，一些新的问
题出现了，特别是遇到扯皮的事该
怎么办？

选择二手房时遇到一些问题又
该怎样去解决？

针对百姓买房、居住遇到的房产
问题，本报开通“楼市帮办”服务热
线，帮助解决置业者在买房、收房以
及入住中出现的普遍问题。需要帮
助的读者可拨打本版咨询电话。

楼市帮办

本版相关活动报名电话

13612081010
（微信同号）


