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闲话楼市

在大多数人的印象中，购房主
力始终是青年婚房需求与中年改善
性需求，但近半年来的市场反馈显
示，老年人正以一种全新的姿态成
为楼市中不容忽视的力量。他们并
非为子女购房，而是为自己而来，不
是被动接受子女安排的养老居所，
而是主动审视市场、精挑细选，追求
真正贴合身心需求的晚年品质生
活。从市场来看，老年人置业群体
的居住需求并非整齐划一，而是呈
现明显的分层特征，不同年龄段的
消费需求存在显著差异，55—64岁
的低龄老人对品质型居住改善、活
力社交与旅居度假需求强烈，65—
79岁中龄老人对适老化改造与健康
管理配套需求呈刚性，80岁及以上

的高龄老人则需要全屋智能监护与
失能辅助的个性化适配。
从近期老年置业者的选择需

求来看，从“有房住”到“住得好”已
经成为众多老年人的共识，从长远
来看，银发置业对居住品质提升的
选择需求还将持续增长，养老服务
供需适配与项目产品质量提升已
成为银发保障的重中之重。银发
人居承载的不仅是万亿级产业机
遇，更是“让老年人住得更好”这一
市场命题的时代答卷。
据了解，老年人置业需求决策

中，对社区医疗配套、室内适老化
设计以及生活便利性的关注度首次
超过房产升值空间，这一趋势正深
刻影响房地产市场的产品逻辑与城
市规划方向。同时，自主置业也正
在成为老年置业群体的“流行潮”。
正在与老伴一起看房的郭大爷直
言，自己住的老小区很多地方都不

是很方便，可孩子给找的房源老两
口又不喜欢，再说孩子工作忙，也
没有时间陪着看房，还是老两口根
据需求自主选择更踏实。郭大爷
表示，人老了，就想住得更舒适一
些，一是空间，二是环境，三是康
养，特别是在选房时要将“15分钟
医疗可及性”排在首位，不想总麻
烦孩子，希望自己出门就能解决基
本生活需求。
业内人士高邵忠表示，老年人

置业已不再是简单的空间转移，而
是对健康、安全、尊严与社交的全
方位投资。对于家庭而言，这是一
项关乎幸福的重大决策，对于楼市
而言，这是一个不容忽视的课题。
未来，谁能更精准地满足老年人的
居住需求，谁就能在“银发经济”的
浪潮中占得先机。

本版撰文 记者 杨维东
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别让“银发刚需”无处安放

文/老杨

当楼市的目光长期聚焦于年轻
人“第一套房”、中年人“改善置换”
时，一个悄然壮大的购房群体也正
在被市场惯性所忽视。他们是60岁
以上的老年人，不是为了子女，不是
被动接受安排，而是主动走进售楼
处，为自己挑选一个称心如意的晚
年居所。
请给老年人置业多些选择空间

吧，因为老年人置业并非那么顺利。
随手翻开任意一个楼盘的宣传册，
关键词无外乎“学区”“地铁”“商
圈”“升值潜力”。这些卖点对年轻
家庭固然重要，但对老年人而言，却
往往不是最紧迫的诉求。他们在意
的是：楼下有没有社区食堂和卫生
服务站？出了家门，步行五分钟内

能否买到菜、看得了病？他们关注
的是：居住的空间里，厨房的使用是
否便捷？居住的卧室距离卫生间是
否很近？是否有真正的阳台设计？
晾晒衣服、被褥是否方便且不影响
采光？
这些朴素而真实的需求，在绝

大多数新建商品房中被简化为一句
“周边配套成熟”，而真正落到产品
细节上的适老化设计少之又少。市
场上不缺大户型、不缺豪宅、不缺刚
需小户，唯独缺少一种叫“适老化品
质住宅”的细分品类。
让老年人有更多置业选择，不

是施舍，而是房地产市场走向成熟
的必然要求。银发群体对于居住产
品的需求其实不高，读懂他们，就能
在楼市的竞争中占据先机。

老年人自主置业，最动人的地
方不是“买房”这个行为，而是其中
蕴含的自主意识——他们不再被动
等待子女安排，而是主动规划自己
的晚年生活。这种对生活品质的追
求，对独立空间的坚持，值得被市场
温柔以待。
一个楼市的健康程度，同样体

现在它能否为不同年龄、不同需求
的人提供匹配的选择。给老年人多
一些选择空间，让银发置业从“无奈
将就”走向“从容讲究”，这既是商业
机会，更是城市温度。

近日，一些新楼盘项目营销中心迎来为数众多的“新刚需”置业者，这些置业者的年龄多数在60岁
以上，有多人结伴，也有老夫妻相互搀扶而来。一位楼盘项目营销负责人表示，近两个月前来项目现场
看房的置业者中，有改善性需求的老年置业者持续增多，且大多没有儿女陪伴，而是独自或与老伴一同
前来看房，银发自主置业群体的“为自己而买房”需求逐渐升温。

随着城市区域内各楼盘项目新品
相继推出，新一轮改善性居住置业需求
再度升温，同时，选择改善性居住产品
的置业者更加关心并考虑未来养老的
居住生活，置业需求也从“备老”到“适
老”再到“养老”，关于“老年”居住生活
的话题已经成为改善性置业需求关注
的焦点，“养老”和“适老”产品的更新迭
代，改善性置业需求中对于“养老”的提
前预热也正在成为一种市场趋势。
针对改善性置业关注“适老”及“养

老”的需求选择，“津筑家置业合作社”
特别策划推出“老年人改善”置业居住
产品推荐，旨在为有需求的置业者提供
多种房源信息参考选择。有对推荐楼
盘项目感兴趣的改善性需求置业者，可
报名并电话咨询活动详情，同时结伴到
楼盘现场进行实地品鉴。

“津筑家置业合作社”
助力老年人改善置业

老年人自主置业升温

追求居住品位渐成选房主流

与城市景致相融合

约126平方米三居室

在改善性居住需求置业者中，产品
的“养老内涵”正在受到更多老年置业者
的关注。买房子不仅是为了改善原有的
居住生活，更是在提升居住生活品质的
同时为未来的养老居住提供更多的保
障，“养老居住”选择的核心并非仅仅是
买一套房子，而是构建一个支撑体系。
约126平方米三居室，坐拥中环线

内、运河畔，兼得城市繁华与自然静谧，
与城市景致融合，是中环内难得的一线
河景房，地铁站上盖零距离接驳社区，
让社区与城市轨道交通无缝相融。

回归城市居住生活

约153平方米洋房

回归城市居住就是在满足一种老
情结，这不仅是一次地理上的迁移，更
是一次情感上的“寻根”与精神上的“回
归”。这种“老情结”让城市生活超越了
简单的便利与繁华，蒙上了一层温暖而
私人的怀旧滤镜。回归城市，是为了让
味蕾重新找到“家”的坐标，用熟悉的味
道唤醒沉睡的记忆。
约153平方米洋房，阔敞舒适的4.5

米大开间，南北双向观景阳台，270?观
景设计，升级第三功能空间，置身于这
部建筑作品之中，心静如水，而激起涟
漪的是对拥有这一经典居住艺术品的
追求。 本版户型图由企业提供

老年人自主置业
楼盘户型鉴赏

本版相关活动报名电话

13612081010
（微信同号）


