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城事 3上津云客户端

看往期电子报

本办法所称新建商品房预
售资金，是指房地产开发企业
预售商品房时，购房人按照商
品房买卖合同约定支付的全
部房价款。本市经济适用住
房、限价商品住房、还迁安置
住房或购房人无需向开发企
业支付房价款的项目不纳入监
管范围。
本市新建商品房预售资金

监管遵循政府监管、多方参与、
专户专存、专款专用的原则。
本市对新建商品房预售资金中
用于支付建筑安装、区内配套
建设等费用的资金实行全程监
管。监管资金应当用于该商品
房项目的工程建设，不得挪作
他用。
根据监管办法，新建商品

房预售资金应当全部存入监管
账户，房地产开发企业不得直
接收存房价款。购房人应当凭
新建商品房预售资金缴款通知
书，通过商业银行网点柜台、新
建商品房预售资金监管专用

POS机、网银转账等方式将房
价款直接存入监管账户。每
笔预售资金进入监管账户后，
资金监管机构通过监管系统
计算出监管资金额度并实施
全程监管，房地产开发企业可
以自行提取全程监管资金以外
的资金，优先用于项目工程有
关建设。

建设项目符合下列条件
时，房地产开发企业可以申请
拨付监管资金：

1.取得商品房销售许可
的，申请使用资金额度不得超
过监管资金的40%；

2.完成主体结构验收的，
累计申请使用资金额度不得超
过监管资金的70%；

3.完成竣工验收的，累计
申请使用资金额度不得超过监
管资金的94%；

4.完成竣工验收备案的，
累计申请使用资金额度不得超
过监管资金的99%；

5.完成不动产首次登记

的，可以申请使用剩余监管
资金。

6层以上（含6层）17层以
下（含17层）的建筑完成“建设
层数达二分之一”节点的，累计
申请使用资金额度不得超过监
管资金的55%；18层以上（含18
层）的建筑完成“建设层数达三
分之一”节点和“建设层数达三
分之二”节点的，累计申请使用
资金额度分别不得超过监管资
金的50%和60%。
房地产开发企业申请提取

监管资金前，应当由区住建委
对项目工程形象部位进行现场
查看，现场查看应当在3个工作
日内完成。
征求意见时限为7个工作

日（2026年6月10日至2026年
6月18日）。公开征求意见期
间，任何人和单位均可反馈相
关意见、建议至电子邮箱zhuji�
ang＠tj.gov.cn。

记者 李梅旭

见习记者 李文博

本市发布新建商品房预售资金监管办法征求意见稿

房地产开发企业不得直接收存房价款

本实施办法的主要内容可
以概括为“一个核心、两大投
入、六大亮点”。市应急管理局
副局长魏东介绍，一个核心是
强化事故预防服务功能。安责
险从本质上说，永远姓“安”，就
是体现在要做好事故预防服
务，本办法明确规定，保险机构
不仅要负责理赔，更要“防患于
未然”，必须为投保企业提供专
业的事故预防服务，应当独立
委托安全生产技术服务机构，
帮助企业排查隐患、降低风
险。这是安责险区别于其他商
业保险最核心的功能。两大投
入，体现了“真金白银”的资金
保障。一是保费投入，规定安
责险保费从企业安全生产费用
中列支，严禁摊派给从业人
员。二是事故预防服务费用投
入，要求保险机构从实际收取
保费中按照一定比例投入事故
预防服务，到2028年这一比例
要达到20%，确保资金足额用
于企业安全服务。

亮点包括六个方面，一是
建立事故预防服务评估和公示
制度：为推动事故预防服务有
效管用，切实提高服务质量，我
们将制定事故预防服务评估办
法，定期对保险机构和安全生
产技术服务机构的事故预防服
务工作进行评估，形成评估报
告，并将评估结果按照服务质
量区分等级，向社会公布，以这
种方式优化市场选择，促进良
性竞争。
二是量化事故预防服务要

求：要求保险机构原则上在承
保后3个月内完成首次服务。
对保费1万元以上的保单至少
服务2次，1万元以下的至少服
务1次。
三是明确技术服务费用专

款专用：严禁保险机构挤占、挪
用事故预防服务费用，严禁将
费用返还给企业，确保每一分
钱都用在事故预防服务上。
四是明确技术服务机构资

质条件：要求提供服务的技术

服务机构必须具备专业资质、
专业人员、专业设备，并禁止转
委托，杜绝“外行服务内行”。
五是建立快速理赔机制：

为更大限度维护投保企业员
工利益，要求保险机构建立重
大事故快速理赔和预付赔款
机制，在事故发生后快速支付
或先行支付已确定的赔偿金，
不得设置无法定依据或者合
同外的理赔程序、条件，不得
变相阻碍、拖延理赔责任，并明
确了受害者具有直接求偿权，
即受害者有权直接向保险公司
请求赔偿。
六是实施包容免罚机制：

鼓励企业主动配合事故预防服
务，明确保险机构开展的重大
事故隐患排查服务不属于行政
检查，应急管理部门和相关行
业主管部门，对事故预防服务
排查出的重大事故隐患，企业
已按规定报告并正在采取有效
措施消除的，依法不予处罚。

记者 李佳萌

记者从轨道交通集团获悉，近日该集团所属
城市发展公司在建筑品质管控领域取得新进展，
津铁·格调|罗宁花园项目依托无人机红外热成
像、探地雷达无损检测前沿技术，开展外墙保温
专项智能巡检，为3栋住宅楼外墙进行了系统的
“全身体检”。

据悉，外墙保温系统直接关系建筑节能与使
用安全，外墙空鼓、内部脱空等隐蔽问题极易引发
后期脱落坠物隐患。相较于传统吊篮人工敲击抽
检模式，本次检测采用“无人机全域普查+雷达精
细化探检”组合方案。无人机搭载红外设备对建
筑外立面全覆盖扫描，依托墙面温度变化精准锁
定异常区域。探地雷达无损深入探测墙体内部，
精准核查保温层、抹灰层与基层黏结状态，无需破
拆墙体即可排查内部脱空、空鼓等隐蔽问题，全程
不用搭设脚手架、封闭作业区域，从源头规避高空
施工安全风险。
本次检测全过程严格遵循现行规范标准，结

合现场影像、红外图谱、雷达探测数据综合研判。
经评定，3栋住宅外墙保温构造层连接稳定，各项
指标满足设计及规范要求，项目施工质量得到客
观验证。
下一步，城市发展公司将持续推广外墙智

能检测，常态化开展建筑外立面安全排查，以科
技创新赋能品质建造，用心打造安心宜居的民
生住宅。

记者 李梅旭 见习记者 李文博

图片由轨道交通集团提供

国家统计局天津调查总队最新监测数据显
示，5月份本市居民消费价格指数（CPI）环比下
降0.2%，同比上涨1.2%；1—5月份，CPI累计上
涨0.9%。
与2026年4月份相比，2026年5月份本市食

品价格下降0.9%，非食品价格下降0.1%。食品
中，近期鲜菜鲜果市场供应总体充足，影响鲜菜和
鲜果价格分别下降8.0%和3.7%；受供应减少影
响，鸡蛋、淡水鱼和虾蟹类价格分别上涨7.8%、
4.3%和3.7%；畜肉价格小幅波动，牛肉和羊肉价
格分别上涨0.2%和0.1%，猪肉价格下降0.9%。非
食品中，受小长假居民旅游出行增多影响，其他住
宿、宾馆住宿和飞机票价格环比分别上涨4.2%、
2.4%和1.3%；受国际价格波动影响，黄金饰品和
汽油价格分别下降2.8%和0.3%。
与2025年5月份相比，2026年5月份八大类

商品和服务价格“五涨三降”。其他用品及服务、
交通通信、教育文化娱乐、衣着、生活用品及服务
类价格分别上涨7.8%、5.2%、1.6%、1.7%和0.1%，
食品烟酒及在外餐饮、居住和医疗保健类价格分
别下降0.3%、0.2%和0.2%。 记者 李梅旭

见习记者 李文博

《天津市安全生产责任保险实施办法》出台

无人机搭配探地雷达
为住宅楼外墙“全身体检”

本市居民消费价格指数
5月份环比下降0.2%

为促进房地产市场健康平稳发展，维护商品房交易双方合法权益，规范商品房预售资
金的监督管理，市住房城乡建设委制定了《天津市新建商品房预售资金监管办法（征求意见
稿）》，现向社会公开征求意见。其中提到，新建商品房预售资金应当全部存入监管账户，房
地产开发企业不得直接收存房价款。

为了规范和完善本市的安责险制度，日前，市应急管理局会同市财政局、国家金融
监管总局天津监管局等8个部门，制定出台了《天津市安全生产责任保险实施办法》，旨
在压实保险机构和技术服务机构责任，强化事故预防服务规范要求，加强被保险企业权
益保障，规范理赔程序与赔付责任，从而建立起“政府主导、市场运作、专业服务、企业受
益”的安全生产社会治理格局。


