
扫二维码

关注微信公众号
上津云客户端

看往期电子报责任编辑：郭昱玮 美术编辑：张驰
2026年6月18日 星期四20 专刊

今晚楼市原创

随着楼市项目全新的设计和居住理
念相继登场，对于置业者来说，选择楼盘产
品就是在选择未来的生活品质，有置业者
认为，选择一处有生活质量的好房子是关
键。某项目营销负责人则表示，现在人们
选房要的是“身心栖息地”而非“水泥盒
子”，更多的置业者会关注楼盘的细节，特
别是注重未来生活的质量，对于产品的设
计、布局及住区的整体环境都会询问得相
当详细。潜在置业者更将“社区环境与生
活便利度”列为决策的第一要素。
业内人士李传涛认为，房子是人们承

载美好生活的空间，以前买房看的是规划
图上的地铁线和商圈，现在要看楼下的公
园有多大、社区的绿化率以及邻居是什么
样的群体。选择房子关注健康、便捷与精
神满足成为核心诉求。未来的楼市营销不
仅会从产品的属性和设计上进行推荐，更
将居住的“生活质量”作为楼盘项目营销的
主要关键词。
据了解，尽管置业者对房产的需求各

有不同，但在选择楼盘项目的目标上十分
一致，即注重生活质量。特别是健康与环
境成为“硬通货”，置业者对低密度、高绿化

率、南北通透的设计结构需求激增，而新风
系统、净水设备、社区慢跑道等健康配置也
从“加分项”变成了“必选项”。此外，“15分
钟生活圈”也逐渐成为置业者选房的关注
点，与依赖大型商圈不同，新一代置业者更
看重社区底商、生鲜超市、咖啡馆、书店等
日常高频场景的步行可达性。楼盘项目能
够满足日常需求的“15分钟生活圈”，成为
缓解快节奏生活焦虑的重要解决方案。

置业者郭薇表示，房子不只是物理空
间，更应承载精神生活与社群归属感，是情
绪价值的载体。自己非常喜欢带有共享书
房、瑜伽室、宠物乐园、亲子农场的社区，也
希望更多的楼盘项目在整体设计中搭建有
温度的社交场景，营造“远亲不如近邻”的
社群氛围，这要比单纯堆砌大理石建材更
能打动人心。

多年从事房地产楼盘项目营销的王
怀充直言，未来的城市竞争，本质上是生活
质量的竞争。只有让人感到幸福的土地，
才能留住人、吸引人。对于置业者而言，最
好的投资，就是投资自己和家人的每一
天。从宏观视角看，生活质量成为置业重
点，也在重塑城市的价值版图。那些空气

优良天数多、教育资源均衡、交通拥堵指数
低、公共文化服务丰富的城市，正成为人才
与置业资金的新流向地。

随着“生活质量成为置业重点”这一
趋势持续深化，人居环境改善将迎来一个
更加理性、健康、以人为本的时代。对于
每一个普通家庭而言，最好的房子，永远
是那个能卸下疲惫、安心生活的地方。为
此有开发企业高管表示，过去我们比的是
谁建得快、卖得多，现在比的是谁更懂生
活。我们正在投入大量精力研究业主的
24小时生活动线，从晨练、送孩子上学到
夜间安防，每一个细节都要嵌入生活场景
之中。很多新的楼盘产品设置了“四点半
学堂”以解决双职工家庭接送孩子难题、
开办“社区食堂”提供健康简餐、用更多的
“适老化设计”关爱老年群体。这种精细
化、人性化的设计，正是对“生活质量”这
一抽象概念的具体落地。
本版撰文 记者 杨维东 图片为资料图

当生活质量成为不同需求置业者选择产品时的决策核心标准，曾经的“地段为王”也在不经意间转变成“体验至上”。曾
经的购房人关注的焦点是房子会不会升值，现在的置业者将焦点转向选择的房子是否舒服、方便、健康。当关注生活质量成
为衡量房产价值的首要标尺时，楼市迎来了一场以居住体验为核心的品质追求。

需求不同但选择目标一致

“生活质量”成置业重点

三大主流置业群体注重“生活质量”
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优雅生活享受品质
梅江片区约252平方米平层

片区稀有的精品，用产品的
力量再现底蕴的荣光，而在细节
的创作上让居住有了更多的自然
之美。项目采用天津稀有的红陶
零漆镜幕立面，园林以“一廊六道
七庭院”的中式隐奢风格突出居
住低调的奢华，致力于营造“引园
入画，人游画中”的艺术体验；主
力户型精装品质以225平方米精
致海派风格、252平方米雅致东
方风格诠释产品的稀缺性以及优异的品质，让传统意境与现代形制在材
质肌理间共鸣，构筑兼具东方哲思与国际审美的居住空间。

尘封的记忆作品再启扉页
南开区约153平方米洋房

水上板块曾经稀缺的红砖洋
房，如一坛再度启封的佳酿，散发
出来的不仅是尘封的浓香与甘
醇，更有了时间的印记和挥之不
去的厚重。置身于此，仿佛走进
诗人笔下的“世外桃源”，令人被
深深吸引。与其说这里是居住的
作品，不如说这是可收藏的建筑
艺术。宽敞舒适的4.5米大开间，
南北双向观景阳台，270?观景设
计，升级第三功能空间，书房、儿
童房、影音室等随心设计。温润厚重的美学质感与经典气质诠释着对作
品的用心打磨，也诠释出更高品质的生活体验。 本版户型图由企业提供

据了解，当下楼市置业需求的主流
表现在改善、婚房和刚需选择。其中，改
善性置业需求较为强劲。婚房的置业选
择主要是满足外地在津工作的恋人在津
安家；本地的婚房需求正逐渐趋于更新
阶段，一些父母早些时候为儿女准备的
婚房已经不能满足现代年轻人对居住生
活环境的需求，因此卖旧买新成为婚房
需求的主流。此外是刚需购房，一是外
地人安家天津选择置业，二是“00后”也
开始加入到置业的行列。
置业者瞄准楼盘产品的“生活质

量”已经成为主流购房群体的一致关注
焦点。
改善性置业注重“生活质量”。当

楼市改善性选房群体成为项目营销的
主要客群，随着楼盘产品的不断升级，
更多全新的项目进入市场，让改善性置
业需求的买房人有了更多的选择。而
对于改善性置业需求的买房人来说，选
择新房源会与现有的住房进行比对，既
然是改善，首先是要提升生活的品质。
在一些改善性置业需求的买房人

看来，居住空间的布局实用性和住区
整体的景观环境以及住区的人文氛围
都是选择改善型住房的重要关注点，
而重中之重自然还是产品自身的优势
和产品细节。有买房人直言，改善性
置业不一定是要增加原有的居住面
积，而是要选择居住空间布局的功能
性和实用性，比如双卫、比如餐厨、比

如宽景飘窗……
刚需置业关注“生活质量”。在刚

需置业者看来，选择居住产品已经不再
将交通、商圈等多年前选房的重点作为
关键点，而是要看居住产品的“生活质
量”是否能满足居住品质的需求。而外
地人安家天津的刚需置业，对于“生活
质量”的要求更高，特别是楼盘所在区
域的文化内涵与发展前景都成为选择
的关键点。
有准备安家天津的外地置业者表

示，“生活质量”关乎居住的品质和享受，
居家生活不是简单的有个地方“歇脚”，
而是具备了心情的放松，家人的温馨，这
是舒缓紧张的神经而得到放松心境的一
种踏实，也是幸福时光的享受，因此置业
选择的重点便是“生活质量”。
婚房置业强调“生活质量”。数年

前，选择婚房主要是考虑距离双方父母
要近一些，往来工作单位要便捷一些，因
而在选择上不会顾及得过多，特别是很
多人婚后还会继续与父母“搭伙蹭饭”，
因而很少关注居住生活的潜在质量。数
年前选择婚房的小李直言，那个时候主
要是研究房价和距离，如果不是用于婚
房，都会考虑选择二手房了。
有项目营销负责人表示，现在的刚

需婚房选择更多会考虑未来居住生活
的质量，再有就是考虑周边的教育资
源，很多选择婚房的刚需买房人会更加
关注居室设计的实用性以及住区整体
的环境。对于居住空间来说，二居室以
及小三居很受欢迎，像设计有飘窗、多
功能空间以及双厨的房源非常受婚房
买房人的青睐。
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