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楼上漏水谁担责
法官调解化干戈

租客提前退租 房东可以不退押金吗
房屋押金是保障租赁双方权益的

重要条款。如果租客提前解约，押金
是否需要退还？近日，本市南开区法
院审理了这样一起案件。

2024年8月，阿珍与阿强通过电
子签约签订《天津市住房租赁合同》，
双方约定阿珍承租阿强房屋，租期两
年（2024年8月27日至2026年8月26
日），月租金3680元，押一付三（季
付）。押金用于抵扣阿珍应交未交的
租金、费用及阿珍应当承担的违约金、
赔偿金等，剩余部分在房屋交还之日
起3日内返还。
合同约定：租赁期内，阿强需提前

收回该房屋或阿珍需提前退租，应提
前30日通知对方，并按月租金100%支
付违约金，阿强还应退还未租住期间
的租金；如未提前30日通知对方，还需
另行承担月租金100%的违约金。
当日，阿珍通过某平台向阿强转

账14720元（三个月房租加押金）。租
赁合同签订后，双方依约履行至2026
年5月16日，阿珍称因个人原因计划6
月26日退租，阿珍向阿强通过银行转
账，并支付了一个月租金。6月24日，
双方办理了案涉租赁房屋的退租手
续，并签订《房屋交割清单》，但押金退

还协商未果，阿珍将阿强诉至南开区
法院，要求判令阿强返还押金3680元。
法院审理认为，双方签订的《天津

市住房租赁合同》系双方当事人真实
意思表示，且不违反法律、行政法规的
强制性规定，合法有效。双方均应按
照合同约定，全面履行自己的义务。
根据案涉租赁合同约定，租赁期

限自2024年8月27日起至2026年8
月26日，押金用于抵扣原告应交未交

的租金、费用及原告应承担的违约金、
赔偿金等，租赁期内原告提前退租的，
应提前30日通知被告，并按月租金的
标准支付违约金。

二人在某平台中的沟通，是双方
对退租后续事宜的初步协商，阿强并
未作出免除阿珍违约责任、全额退还
押金的意思表示。且阿强于当日下午
即向阿珍明确告知，因其自身违约，押
金不予退还，双方未就押金退还事宜

达成新的合意。
关于押金。本案中，阿珍系在租

赁期限到期前二个月，因个人原因提
出解除租赁合同，其行为已构成单方
提前解除合同的违约情形，根据涉案
合同关于“租赁期内若乙方擅自解除
合同的，无权要求甲方返还押金”的约
定，法院对阿珍关于退还押金3680元
的诉讼请求不予支持。

法官说法：

承办法官表示，依法成立的租赁
合同，对当事人具有法律约束力，当事
人应当按照约定全面履行自己的义
务。在此提醒：房屋租赁合同履行过
程中，租客因自身原因提前退租，房东
同意的，可认定双方合意解除租赁
合同。

双方均同意解除协议时，房东未
明示放弃租客违约责任的，不能以双
方在合意解除时未约定租客的违约责
任，而推定作为守约方的房东实际放
弃了此前在住房租赁合同中应向作为
违约方的租客主张赔偿损失的权利。
租客仍需按住房租赁合同约定承担违
约责任。

记者 常健 漫画 张亮

小事不出村、大事不出镇，在
宝坻区尔王庄镇，一把基层治理的
“万能钥匙”悄然解锁乡村治理新
图景。综治中心一站式服务平台，
多部门联动、零距离解忧，让群众
烦心事件件有着落。
不久前，辖区村民王某满怀愁

绪来到综治中心，反映鱼池蓄水不
畅，持续缺水严重影响养殖生产，
一年的生计面临极大困扰。了解
群众急难诉求后，中心工作人员第
一时间响应，联合镇农办、村委会
工作人员赶赴现场实地核查，精准
对接阎皮庄扬水站、八道沽扬水站

统筹联动，快速推进引水蓄水工
作。短短时间内，鱼池蓄满清水，
村民的生产难题彻底解决。王某
由衷感慨：“以前遇到难事不知道
找谁、不知道去哪办，现在走进综
治中心一扇门，事事有人管、件件
有着落。”

乡村生活中，琐碎小事最易滋
生隔阂。辖区一对邻里因噪音问
题产生嫌隙：年长村民常年敲打农
具，年轻村民需要安静休息，双方
几次沟通无果，昔日和睦的邻里关
系日渐疏远。

尔王庄镇综治中心没有简单

评判对错，而是采取“分头倾听、双
向疏导、当面恳谈”的柔性调解方
式。工作人员耐心倾听双方诉求，
安抚对立情绪，以乡邻情谊拉近距
离，同时讲解噪声扰民的相关法
规，引导双方换位思考。在温情沟
通与法理疏导下，两家人握手言
和，重归于好。
尔王庄镇综治中心从便民服

务大厅走向田间地头，下沉服务、
延伸触角，用一把“万能钥匙”，逐
一解锁群众的烦心事、揪心事，不
断打开乡村善治新局面。

记者 常健

因为贪念，他把老板的仓库变
成自己的“提款机”。本该守好店铺
的员工，却成了盗窃香菇的家贼。
“我仓库里的香菇感觉变少了，一箱
箱清点下来足足少了近8000块钱的
货。”近日，公安静海分局东城派出
所接到辖区商户报警，称存放在批
发市场仓库内的香菇近期频繁无故
减少，怀疑被盗。
刑事侦查支队合成侦查二大队

民警李禹良侦查发现，该仓库日常
管理松懈，大门长期未上锁。更棘
手的是，案发时间跨度长达数周，公
共视频覆盖不全，周边商户也无人
留意异常。
经过连续数日排查，一个身影

频繁地进入警方视线。画面中，这

名男子多次趁着夜色来到仓库，轻
车熟路推开门，搬出几箱香菇，用塑
料袋套好，搬上三轮车扬长而去。
动作流畅，神态从容，仿佛搬的是自
家存货。民警倒查近期全部视频，
发现这名男子“光顾”频率很高——
“两三天一小偷，四五天一大偷”，风
雨无阻，从不落空。
“这不是我家员工吗？他怎

么能干出这种事？”报警人辨认
后确认，这名“勤劳的搬运工”正
是自家员工田某。锁定嫌疑人
身份后，警方依法传唤，犯罪嫌
疑人田某在证据面前对犯罪事
实供认不讳。

据其交代，在门店上班后不久，
他发现仓库无人看管、大门从不落

锁，贪念由此而生。他利用给客户
送货的三轮车，每天下班后趁夜色
“加班搬运”，得手后转手高价卖给
市场内其他摊贩，累计作案30余次，
非法获利15000余元。目前，犯罪嫌
疑人已被依法采取刑事强制措施，
案件正在进一步侦办中。
警方提醒：仓库、店铺尽量安装

防盗门窗，营业结束后务必检查锁
具。建议在重点区域安装高清监控
探头，定期检查设备运行状态。加
强日常管理，定期盘点库存，发现货
物异常减少及时核查。发现可疑情
况或货物被盗，第一时间拨打110报
警，并保护好现场，积极配合警方调
查取证。

记者 常健 通讯员 刘红

近日，静海区法院静海镇法庭成
功调解一起因高层住宅公共下水管道
漏水引发的财产损害赔偿纠纷。在承
办法官耐心释法与沟通协调下，楼上
全体业主自愿共同分担赔偿责任，原
告收到赔偿款后申请撤诉，邻里纠纷
得以实质化解。

本案涉及一栋近二十层的高层住
宅楼，公共下水管道在二楼厨房处漏
水，积水从二楼溢出流至一楼，导致一
楼住户墙面、家具、地板不同程度浸泡
受损。为维护自身合法权益，一楼业
主将楼上所有住户诉至法院，要求共
同赔偿。

案件受理后，承办法官决定优先
开展先行调解。调解初期，部分楼上
住户表示理解并愿意分担损失，但个
别住户认为漏水点位于二楼，距离自
家较远，拒绝赔偿。面对这一情况，承
办法官没有简单判决，而是向全体住
户讲解建筑物区分所有权的法律规
定：公共下水管道属于建筑物共有部
分，全体业主负有合理使用、共同维护
的义务，在无法确定具体侵权责任人
的情况下，共同使用人需共同承担赔
偿责任。同时承办法官立足邻里情
理，引导大家相互体谅。经过多轮耐
心沟通，个别住户转变态度，全体业主
就赔偿方案达成一致并当场履行。原
告收到赔偿款后，向法院申请撤诉，纠
纷圆满化解。

本案是静海镇法庭将调解贯穿民
事诉讼全过程的生动实践，承办法官
通过释法、说理、动情，引导当事人认
清权利义务，弥合利益分歧，促成“楼
上楼下”握手言和。

记者 常健

他把老板的仓库变成了“提款机”
员工累计作案30余次 非法获利15000余元

一把“万能钥匙”解锁乡村治理
综治中心一站式解忧 鱼池蓄水邻里噪音有了着落

我要提前退租。 押金不退哦！


