
扫二维码

关注微信公众号
上津云客户端

看往期电子报责任编辑：郭昱玮 美术编辑：张驰
2026年8月20日 星期四20 专刊

闲聊楼市

某楼盘项目营销负责人表示，
从近三个月的楼盘项目销售数据来
看，楼市刚需置业所占比例明显下
降，同时刚需的逻辑内核发生了从
“为家庭安家”到“为个人生活买单”
的转变。曾经的“刚需”主要表现为
关注结婚、生子、学区，这也是“成家
立业”类楼盘产品的“刚需”标配，而
现在正被另一种“新刚需”取代，置
业者会注重选择一个属于自己的、
可以安放个人生活的空间。房子不
再是家庭的“容器”，而是成为个人
生活的“领地”。
据了解，随着“新刚需”置业选

择成为楼盘产品营销的又一主力，
产品的设计以及市场推广迎来又一
次新的转变。“享受居住空间的生
活质量”成为“新刚需”置业者选择
楼盘的关键点。在过去的二十多
年，所谓“刚需”购房主要是针对婚
房以及因某种原因必须购房的置
业者，这套房子往往是一个家庭的
起点。随着楼市的不断发展，“刚
需”置业除了婚房选择之外，也涵
盖了大多数外地人在天津买房置
业的情况。近年来，新的“刚需”则
意味着更多的年轻人选择属于自己
的独立生活空间，其中包括“00后
置业”和“女性置业”，新的刚需置业
者不再满足于“有房住”，而是追求
“住得好”。

从“刚需”选择产品的关键点可
以看出，曾经的“刚需”置业主要关
注居住面积的大小，很长一段时间

以两居室为主，也有一段时期“婚
房”需求强劲，大多数父母既想满足
孩子婚后独立生活的要求，内心又
放不下，不少家庭替子女将公寓产
品作为首选。因为总房款可以接
受，同时“小两口”有了属于自己的
空间，还可以到双方的父母家里“蹭
饭”。“新刚需”则完全改变了以往的
置业观念，由于选择的是属于自己
的独立生活空间，因此置业者更看
重地铁、外卖、便利店、网络等“效率
型配套”的居住条件，在户型面积上
追求“舒适便利”的小户型，而非瞄
准大空间住宅。
大学毕业后与父母谈好要独立

生活的张旭表示，最初是尝试租房居
住一段时间，慢慢适应后便开始考虑
选择一套真正属于自己的生活空间，
位置最好是城市中心区或地铁站点
附近，面积不用太大，会优先考虑简
约的精装风格，设计要精巧，配套要
齐全，比如开放式的厨房、干湿分离
的卫生间，特别是要有足够的收纳空

间。被问及现在选择的居住产品是
否会考虑将来结婚或有了宝宝等因
素时，张旭直言，现在不仅是男生选
择属于自己的生活空间，很多女生也
开始有了属于自己的“闺房”，以后结
婚成家也不一定非要男方有房，两个
人确定关系后，可以保留各自空间，
也可以将各自住房置换，合买一套合
适的“婚房”，既各有独立空间，又能
共同相处，既有新鲜感，又不会因为
“住”而大伤脑筋。

业内人士李传涛认为，“刚需”
置业的变化主要是从“家庭容器”变
为“个人领地”，变化的不仅是户型
大小，更是人与房子的关系，这也说
明“刚需”置业的选择正在从“功能
型”转向了“体验型”。房子摆在那
里，可以根据需求去选择，但选择生
活方式则需要有一定的生活观念和
生活态度。“新刚需”置业选择的关
注点折射出年轻人对“情绪价值”和
“生活价值”的强烈需求。
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刚需置业 从家庭转向个人
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今晚楼市原创

“津筑家置业合作社”助力社员选好房

位置：河东区逸品轩小区某楼行驶
的电梯轿厢内。
场景：一位大叔手里提着两袋生活

垃圾，另一只手扶着电梯轿厢里的扶手。
对话：（身着工服的物业人员）您别

使劲扶“栏杆”不结实，别给拽下来。
轿厢里的人相互对视后各自表情不

一，大叔略显恼火，回敬道：“你以为我会
使很大的劲吗？”
电梯行驶到一楼，人们各自离开，一

切都归于安静。
笔者不禁想问问，电梯轿厢里的扶

手究竟是“助力”还是当“摆设”呢？
应该说这个不起眼的“栏杆”是会

起到助力作用的，一旦电梯发生突发情
况，这个“栏杆”会起到相应的作用，正
常情况下，步履蹒跚的老年人乘坐电梯
时也会扶着它作为身体的平衡点，如果
是这样，就应该有相应的承受力，不然
的话又如何能够“助力”？可是按照这
位穿着工装的物业人员所说，“栏杆不
结实”，那岂不是成为了“摆设”？电梯
在行驶中出现故障，这个“不结实”的栏
杆只会带来更大的隐患，而不会有任何
保护作用。
而“不结实”这句话恰好出自穿着工

装的物业人员之口，这是否说明这位工
作人员知道栏杆存在安全隐患，那又为
什么不去好好地解决，却还放在那里“装
样子”呢？
找了一些关于电梯内“扶手”作用的

资料，表明其核心功能是安全防护，此外
还有便民辅助以及健康防护等附加作
用，而提示表明严禁攀爬、悬挂、摇晃扶
手，扶手仅用于手扶借力，不能承重或悬
挂重物。
那么，既然电梯内的扶手应该具备

“助力”的功能，这位穿工装的物业人员
所说的“不结实”本身就有问题。
据了解，逸品轩小区的物业管理方

是一家知名品牌物管公司，工作人员的
言行代表着物业公司的形象，这种“煞有
介事”的提醒非但不能让业主感到暖心，
反而令人生疑。“不结实”的电梯扶手要
它何用？乘坐电梯需要的是安全，而不
是“摆设”。试想，如果真的有行动不便
的人士乘坐电梯，是该扶住这个“扶手”，
还是不该去靠它助力呢？
真心希望逸品轩的物业公司好好检

查一下各楼的电梯“扶手”，如果是“摆
设”，不如拆掉，如果是“助力”，那就让它
起到作用。

电梯轿厢里的扶手
是“助力”还是“摆设”

为使更多的置业者在选择楼盘
产品中不仅要“住有所居”，更要“住
有宜居”“住有优居”，“津筑家置业
合作社”针对“改善”“刚需”“婚房”
“外地人安家天津”以及“00后居
住”“女性置业”等不同需求的置业
者，特别策划推出“感悟‘好房子’魅
力”系列活动。
活动将以“好房子”鉴赏为主

题，通过了解、解读、走进楼盘，助力
“社员”选择心仪的“好房子”。

随着更多的楼盘项目打出“好
房子”概念，实现从“交付房子”向
“交付生活方式”的价值跃迁，建设

“好房子”成为今年楼市主题。“好房
子”包含绿色、低碳、智能、安全四大
核心特征。其中，绿色住宅的概念
是近年人们关注的话题，绿色意味
着选用绿色、环保、健康的建材和设
备，可以提升防水防潮、隔声保温、
采光通风等多方面的性能。低碳对
节能减排具有助推作用，涵盖建筑
选材、节能降碳以及资源循环利用
等多个方面。智能技术让居住更加
便捷舒适，包括室内外科技设备的
运用以及先进技术的集成。居住的
安全性不可或缺，它确保了房屋质
量上乘，让居住者安心放心。

作为楼市率先推出的置业平
台，“津筑家置业合作社”的“社员”
可以结伴走进楼盘项目现场，深度
了解“好房子”的潜质，通过项目营
销负责人的解读，多方面读懂“好房
子”的内涵，更在沉浸式的体验中感
悟“好房子”的魅力。
“津筑家置业合作社”现征集有

意向的置业者加入成为“社员”，在
选择楼盘产品的同时真正进入一个
“看得见、摸得着、住得进”的品质居
住时代。

添加微信，注明置业需求，即可
成为“津筑家置业合作社”社员。

近日，刚需置业再度成
为楼市关注热点，同时，曾经
“结婚必备、三口标配”的刚
需置业逻辑，正在被一代人
重新定义。房子不再是家庭
责任的起点，而是成为个人
生活方式的载体。新一代置
业者正在用选择重新定义住
房的价值坐标系，即从“为房
而活”到“为生活而选”。


