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看往期电子报 文摘

生 活

近日，上海市长宁区人民法院披
露一起案件，上海一房东将房屋出租
18年，收回房屋时却发现租客不仅改
动房屋结构，还对房屋造成损坏。双
方就房屋损坏赔偿事宜诉至法院，最
终法院判令租客合计赔付6万元，房
东退还剩余租房保证金。
房屋因出租遭遇损坏，赔偿责任

该谁来担？出租人又当如何规避风
险、依法维权？近日，围绕这些问题，
笔者采访了相关律师。

租房致损并非个例

一名来自江苏苏州的房屋租赁
中介告诉笔者，其遇到过多起租赁期
间房屋受损的情况，除了租客不当使
用造成房屋受损之外，其印象最深刻
的还有一起由押金纠纷引发的租客恶
意损毁房屋事件。
涉事房屋曾于 2023年 4月至

2025年4月交由这名中介所在的平台
托管，托管到期后，房东便自行在网络
平台对接租客、签订租赁合同。2025
年9月，租客租住5个多月后，因个人
原因退租。按照合同约定，房东有权
全额扣留2500元押金。后经沟通，房
东扣除1000元抵扣未结水电费与保
洁费用，退还其余押金，但租客对此结
果不满意，反复要求全额退还押金，遭
到房东拒绝。
不料，租客搬离之后，又与男友返

回出租屋，毁坏了防盗门、冰箱、马桶
等屋内设施。房东后续与平台签署托
管续约合同，检修人员上门核验房屋
时才发现损毁情况。经核算，各类财
物损失达8000余元。后经警方调解，
租客一次性赔偿房东1万元。
因租房导致房屋损坏，从而引发

纠纷，该如何划分责任？
北京德恒律师事务所律师吴迪向

笔者介绍，区分自然损耗与人为损坏，
是划分赔偿责任的核心：
其一，正常居住产生的自然损耗，

租客无需赔偿。承租人按照约定方
式、依据房屋固有性质正常使用租赁
物，产生的合理损耗不承担赔偿责
任。对于正常使用造成的自然损耗，
维修翻新成本由房东自行承担。
其二，使用不当、保管不善或故意

毁损造成的损坏，租客全额担责。民
法典明确，未按房屋正常用途使用、未
尽妥善保管义务，导致房屋毁损灭失，
出租人可主张解除合同并索赔。如租
客故意毁损属于出租人的装修财物，

导致房屋受损的，则应承担损害赔偿
责任。
其三，未经书面许可改造房屋，兼

具违约与行政违法风险。租客隔断房
间、改动墙体、改造管线等必须取得房
东书面同意；私自改造，房东有权要求
恢复原状，无法复原的可主张全额修
复费用。
对于租房合同中常见的“所有房

屋损耗均由租客承担”条款，《法治日
报》律师专家库成员、浙江靖远律师事
务所主任王得才告诉笔者，这一条款
将应属于房东承担的“正常损耗”转嫁
给租客，加重了租客的责任，违反了公
平原则。根据民法典第四百九十七条
规定，提供格式条款一方不合理地免
除或者减轻其责任、加重对方责任、限
制对方主要权利的，该格式条款无效。

有时存在隐性损失

笔者采访及检索公开资料发现，
不少出租人遭遇房屋损坏后，与租客
就赔偿数额陷入“扯皮”。有房东向笔
者反映，除了修复的支出之外，有时房
屋损坏后必须改拆墙体、通风散味，周
期短则十余天、长则两三个月，其间房
屋无法对外出租，空置租金损失也是
一笔隐性损失。
王得才指出，在这种情况下，房东

将面临多重维权困境：举证困难、损失
认定难、执行成本高、周期长，出现维
权成本高但实际收益有限的局面。“在
司法实践中，房东往往难以证明损坏
系租客行为导致，而非房屋正常使用
损耗或设备本身老化；同时法院对于
空置损失的认定较为谨慎，房东需举
证证明空置‘合理且必要’。”
王得才同时表示，房东在房屋损

坏后，有义务采取合理措施防止损失
扩大，若房东怠于维修，导致房屋空置
期延长，扩大的损失可能无法获得支
持；在执行过程中，若租客名下无财产
或故意拖延，房东可能面临“赢了官司
输了钱”的局面，此外，由于押金金额
有限，有时可能不足以覆盖修复成本。
如果租客损坏的是通过中介、托

管公司签约，由托管方代为收租、管理
的房屋，房东能否要求中介或托管机
构共同承担赔偿责任？
“托管方负有定期上门巡检、制止

租客违规改造、退租全面核验房屋的义
务。如疏于履职，房东可要求托管方承
担对应过错赔偿责任。而对于中介来
说，普通居间中介不参与房屋日常管

理，租客造成房屋损坏，中介一般无需
承担连带赔偿责任。只有中介存在过
错时，才承担相应补充责任。”吴迪说。
“房东可以要求托管方承担相应

责任，但需以合同约定或托管方存在
过错为前提。”王得才补充解释，房东
不能直接要求中介或托管方承担赔偿
责任，但可以要求与其存在服务合同
关系的托管方承担违约责任或补充赔
偿责任。托管方的责任范围取决于托
管合同的具体约定，但不等同于要对
租客造成的所有损坏承担兜底责任。

定期进行房屋巡查

那么，究竟该如何规避这类因房
屋损坏导致的租赁纠纷？
受访专家表示，出租人（包括房东

及房屋托管运营方）应当在出租全程
做好风险防控与证据留存工作。可从
前置签约、租住过程、退租维权三个阶
段分步落实相关举措。
吴迪建议，在签约出租阶段，应在

租赁合同中清晰划分责任：自然老化
损耗由出租人承担；未经出租人书面
许可租客不得改造房屋；租客不当使
用、保管不善造成损坏，需要承担修复
费用以及房屋空置损失。交房时录制
完整全屋视频，制作书面房屋交接清
单，双方签字留存。
王得才指出，事前风险防控的核

心在于合同精细化、交接证据化。事
前合同条款拟定精细化，要明确用途、
界定损耗范围、明确恢复标准、明确约
定损害赔偿责任以及押金条款，避免
使用“所有损耗均由租客承担”等无效
条款；房屋交接时制作详细的《房屋设
施及状况交接清单》。
在房屋租住阶段，王得才建议，对

于所有关于房屋问题的沟通（如报修、
投诉等）优先使用可以留下文字记录
的方式；房东应定期自行或通过托管
公司对房屋进行巡查，并做好巡查记
录，拍照录像留存。对于租客报告的
房屋问题及时报修与处置，同时保留
报修记录、维修单据、费用凭证。
在退租阶段，吴迪强调，退租时双

方应共同到场，全程录像，对照交接清
单逐项核验房屋；押金不足以弥补损
失的，优先协商签订书面赔偿协议；协
商不成可提起诉讼，若无法区分损耗
成因，可向法院申请司法鉴定。判决
生效后，如果对方拒不履行，可及时向
法院申请强制执行。

孙天骄（摘自《法治日报》）

出租期间房屋受损由谁赔偿 当运动场变成“擦伤现场”

暑期意外，运动损伤最为常见。
“每天都有几十个孩子因为各类外伤
前来就诊。”上海市儿童医院骨科副
主任医师沙霖告诉笔者，孩子暑期外
出玩耍时间大幅增加，也涌现一批带
有鲜明假期特点的受伤案例。
来自医院的数据显示，运动损伤

就诊患儿较平日增长明显，其中骑
行、轮滑、滑板等摔伤导致的擦伤和
骨折占比最高。
除了户外骑行受伤，生活中还藏

着不少“隐形风险”。低龄孩童坐在家
长自行车后座，小脚不自觉伸进后轮
被绞伤，这类病例在急诊屡见不鲜。
还有一些更凶险的意外，比如孩子在
床上蹦跳坠落、被尖锐物品戳伤，往往
需要转诊至神经外科进一步救治。
沙霖特别提醒，儿童骨骼虽愈合

快，但骨骺（生长板）损伤可能影响终
身发育，绝非“养养就好”。让孩子在
平整开阔的场地活动、依据项目正确
穿戴全套护具、运动前充分热身，才
是允许他们“放飞”的前提。

警惕湿滑地面的隐蔽风险

溺水，是我国1至14岁儿童伤害
死亡的首因，其风险之隐蔽远超想
象。研究显示，仅5厘米深的水，2分
钟便足以令幼儿溺亡。不同年龄段
的风险水域泾渭分明：4岁以下婴幼
儿最危险的“杀手”是家中的浴缸、水
桶和蓄水脸盆；学龄前至9岁儿童多
失事于池塘、水渠和小区水景；青少
年则常因高估自己的水性，“折戟”于
野外江河。
水边除了溺水的致命风险，还潜

藏着另一种伤害——磕碰。“泳池旁、
小区步道上，孩子湿滑的脚丫一旦打
滑，面部往往是第一个着地的部位。”
上海杨思医院创面修复科医生路延
光告诉笔者，每到暑假，因面部外伤
前来就诊的孩子就会明显增多。
路延光提醒，带孩子游泳或在水

边玩耍时，务必提醒孩子不要在湿滑
地面追逐跑动。“给孩子穿防滑性好的
涉水鞋，看似不起眼的小细节，往往是
避免面部磕碰伤的第一道防线。”

逗弄猫狗要小心

暑假以来，沪上部分医疗机构的
犬伤门诊迎来一波接诊高峰。笔者
从上海市浦东新区浦南医院获悉，该
院犬伤门诊日均接诊100多人次。
浦南医院急诊科常务副主任张

雷告诉笔者，除此之外，高温天人畜
共伤风险骤升还有两重推手：宠物散
热能力差，闷热环境极易让它们变得
敏感暴躁，更容易应激；加之夏日人
们衣着单薄，四肢大面积裸露在外，
缺少衣物防护，轻微抓挠便会直接损
伤皮肤。
张雷特别强调，“家养猫狗打过

疫苗”并不能豁免人的暴露后处置。
即便宠物证件齐全、定期免疫，只要
造成人体抓伤咬伤，仍须严格按照暴
露分级标准规范处理。狂犬病一旦
临床发病，死亡率近乎100%，不容一
丝侥幸。 李晨琰（摘自《文汇报》）

当下，有不少人为了
规避节食与运动之苦，寄
希望于减肥针、减脂药物
甚至减重手术等医学手段来实现
“躺瘦”。

北京市顺义妇儿医院临床营养
科主任医师李永进表示，药物和手术
仅为临床辅助减重手段，无法从根本
上解决肥胖问题。临床实践表明，不
少患者在停药或术后出现体重快速
反弹，长期不当干预还会损伤人体代
谢功能。
李永进介绍，肥胖本质上是饮食

结构失衡、作息节律紊乱、内分泌功
能失调等引发的慢性代谢性疾病，其

根源在于长期不健康的生活方式。
无论是减脂药物还是减重手术，核心
作用在于短期内抑制食欲、快速降低
体重、改善异常代谢指标，仅适用于
符合严格医学指征的肥胖人群作为
辅助治疗手段。这类干预能够帮助
患者打破肥胖带来的代谢恶性循环，
却无法重塑人体固有的代谢调节机
制，更无法替代日常健康管理。
“真正科学长效的减重，核心在

于调理代谢机能、优化生活方式。”李
永进表示，健康减重的关键，在于树

立慢病管理思维，将减脂
视为身体机能的系统性
调理过程，不应追求短期

快速掉秤，而应关注体脂率、肌肉量
等核心健康指标。即便采用医学手
段辅助减脂，也须配合均衡膳食、适
度运动与规律作息，将短期干预与
长期养护相结合，从根本上改善代
谢状态。
李永进提醒，所有外力减脂手段

都无法替代自律的生活方式。唯有
顺应人体自身代谢规律，养成可长期
坚持的健康生活习惯，才能稳步减脂，
实现健康可持续的体重管理目标。

吴佳佳（摘自《经济日报》）

当心孩子暑期意外伤害

医学减重能一劳永逸吗


