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（本版所有案例中所涉人物均为化名，请勿对号入座。）

■ 身边案例

■ 法律课堂

自己的脸被人用AI技术放视频上
算侵权吗

■ 法治万花筒

小区有哪些部分属于业主共有

■ 消费法庭

破碎的黄昏恋撞上房产纠纷
法院：支持无重大过错给予方返还房屋诉请

“卖惨”行骗被拘留

近日，广西南宁一男子以“女儿患白血病”为由乞讨，情况可疑。民

警前往核实后发现，该男子未婚无子女，所谓家庭困境纯属捏造，目的

是利用公众同情骗钱。目前，当地公安机关依法对该男子处以行政拘

留十日的处罚，并追缴全部非法所得。 漫画 张 驰作

2021年3月6日，余先生夫妇同
郑先生夫妇签订了《衢州市存量（二
手）房买卖意向合同》，约定郑先生
夫妇将位于开化县某处房产转让给
余先生夫妇，转让价为114.5万元，
余先生当即支付了定金5万元。双
方同时约定，3月30日余先生夫妇
再支付65万元（含定金5万元），另
外49万元等银行放款时支付，尾款
等交房时支付，并于2021年4月30
日之前办理过户手续。

合同签订后，余先生经了解得
知，该房屋厨房属违章建筑，无法办
理过户登记手续。3月12日，余先
生向对方发出解除合同通知，并要
求返还定金。3月15日，由于双方
多次沟通无果，余先生夫妇将郑先
生夫妇起诉至开化县法院，要求解
除合同并返还双倍定金10万元。

郑先生认为，签订该合同之前，
原告是了解案涉房屋详情的，知悉
厨房在交易房屋面积范围之外。余
先生起诉解除合同，既不符合合同
约定的解除条件，也不符合法定解
除条件。而余先生认为，交易房屋

存在违法搭建，该违法建筑的存在
致使合同目的不能实现，所以其有
权解除合同。

法院经审理认为，原告与被告
签订的《衢州市存量（二手）房买卖
意向合同》具备房屋买卖合同的主
要内容，应当认定为房屋买卖合
同。本案中，被告没有如实告知原
告违法搭建平台情况，原告购房目
的无法实现，有权主张解除合同。
因合同已解除，被告因此取得的定
金应当予以返还。原告对违法搭建
平台是否经过审批亦未尽合理注意
义务，因此原告请求双倍返还定金
的诉讼请求，法院不予支持。

法官表示，在房屋买卖交易中，
有可能出现房屋存在违章搭建现
象。作为卖方，在交易前应将情况
如实告知买方，或将违章建筑拆除
改正，不可存在侥幸心理致使房屋
无法正常过户，导致合同解除或无
效进而引发定金返还、损害赔偿等
一系列“麻烦事”。作为买方，要履
行合理的注意义务，了解房屋是否
存在问题。 （据《浙江法治报》）

双重户籍重复领取退休金
一国企员工骗养老金获刑四年

前夫拒不配合为儿子改姓如何解决

网购空气净化器试用后
享有七日内无理由退货权吗

“古董店老板”高价收购粮票？AI伪造文件露马脚

民警“火眼金睛”识破骗局 保住居民钱款

老年人在黄昏恋过程中，经常
会遇到房产、大额钱款等现实问
题。当黄昏恋撞上房产证，老年人
的权益如何保障？近日，北京市东
城区人民法院审理了一起涉及黄昏
恋中房产过户的房屋买卖合同纠纷
案，判决房屋归给予方所有。

“黄昏恋”将房子过户给对方

周阿姨与钱大爷曾是同事，
2021年，60多岁的两人偶然再次取
得联系，经过一段时间的接触交往
后，逐步发展成恋人关系。

周阿姨名下的房子被其大哥一
家占用，为让大哥一家尽早搬出，将
房屋作为和钱大爷日后的婚房使
用，周阿姨与钱大爷商量，以买卖的
形式将房屋过户到钱大爷名下。
2021年10月，周阿姨与钱大爷签订
房屋买卖合同。当月19日，周阿姨
将房屋过户到钱大爷名下，钱大爷
并未实际向周阿姨支付房屋价款，
只是支付了土地出让金及房屋过户
税费共计6万余元。

随着深入接触，双方出现信任
危机。2023年3月，周阿姨找钱大爷

要回房子。钱大爷称，若想将房屋
变更登记回周阿姨名下，可以等满
两年房屋税费降低后，双方再通过
房屋买卖方式进行过户。同年10
月，周阿姨多次找钱大爷要求办理
房屋过户手续，钱大爷未予回复。

周阿姨遂将钱大爷起诉至法
院，要求确认房屋买卖合同无效，判
令钱大爷将房屋过户至自己名下。

双方房屋买卖合同无效

依据双方庭上的陈述，法院认

为双方买卖合同下的真实法律关系
是将案涉房屋作为双方共同财产以
便婚后使用，也是为了协助周阿姨
使其兄长一家腾出案涉房屋，遂将
房屋仅登记于钱大爷一人名下。

本案中，原告周阿姨在恋爱关
系期间为了婚后生活将登记在其名
下的房屋转移登记至被告钱大爷名
下，现双方无缔结婚姻的意愿，双方
对于房屋的归属尚存有争议。双方
恋爱两年左右，并未缔结婚姻关系，
钱大爷实际居住使用了案涉房屋，

周阿姨在恋爱过程中亦无重大过
错，故周阿姨要求将房屋登记至其
名下的诉讼请求，法院予以支持。
但是，因房屋过户产生的税费应由
周阿姨承担。

最终，法院判决确认双方房屋
买卖合同无效，钱大爷配合周阿姨
将房屋返还登记给周阿姨并从该房
屋中腾退，周阿姨于房屋过户当日
支付钱大爷6万余元补偿费用。判
决作出后，双方均未上诉。

通过签署书面协议明确婚前财产

2025年2月1日起施行的《婚姻

家庭编解释（二）》明确规定，婚前一

方将其所有的房屋转移登记至另一

方或者双方名下，双方经过短暂的

婚姻关系后起诉离婚的，法院可以

根据当事人诉讼请求，判决该房屋

归无重大过错的给予方所有。老年

人在决定相伴余生时，应就财产状

况、养老安排等充分沟通，通过签署

书面协议等形式，明确婚前财产尤

其是房产、大额存款的归属。

（据《人民法院报》）

法官说法

2025年12月8日，新疆维吾尔
自治区乌鲁木齐市公安局高新区
（新市区）分局高新街街道派出所民
警宋奇霖，接到辖区居民史先生打
来的电话，宋奇霖在电话中给史先
生讲“防诈秘籍”：“选择正规渠道，
保留完整交易证据，警惕高利诱惑，
不贪图便宜。”

史先生边听边表示认可宋奇霖
的总结：“宋警官，还是您说得明白，
我记住了。”宋奇霖知道，这份认可
来之不易，因为3天前，史先生对此
还很抗拒。

2025年12月5日，宋奇霖接到辖
区居民张女士打来的电话，称其丈夫
史先生遭遇了电信网络诈骗，而且拒
不听劝，执意要向陌生人转账。

10分钟之内，宋奇霖便赶到了
史先生家里。“一进门，我就感到屋
内气氛紧张，张女士眉头紧锁，史先
生脸色铁青，手中紧握手机。”宋奇
霖说，他赶忙上前安抚两人的情绪，
同时了解情况。

张女士说，史先生平时痴迷收藏
文玩，几天前，他在微信上添加了一名
自称“古董店老板”的陌生人。对方在

朋友圈看到史先生收藏的粮票图片
后，告诉史先生这些粮票价值不菲，并
且要以每张8万元的价格收购。手握
80张粮票的史先生粗略一算，按照
“古董店老板”的说法，这笔交易自己
能获利640万元，于是动心了。
“这些粮票要是真能卖这么多

钱，我肯定高兴。”张女士坦言。她
告诉宋奇霖，史先生主动联系了那
名“古董店老板”，却被对方告知要
先交纳交易总额3%的服务费。张女
士说：“卖东西哪有先交钱的？这肯
定是骗子。”

对此，史先生有不同意见，他向
宋奇霖解释，“古董店老板”的购买
意愿强烈，不仅发来购买意向书，还
请“专家”就粮票的照片进行了鉴
定，结论为稀缺珍宝，价值极高。史
先生说：“恰恰因为我的粮票是正宗
老物件，所以要委托古董店找买家，
这期间收取一些服务费很正常。”

夫妻俩各有说法。为了查明真
相，经史先生同意，宋奇霖翻阅了其
与“古董店老板”的聊天记录，还查
看了购买意向书、鉴定报告等文件，
他敏锐地察觉到，“古董店老板”的

语言逻辑符合诈骗套路，且文件应
为AI生成。

宋奇霖指着分析结果耐心解
释：“史先生，现在骗子的手段越来
越多元，AI技术也被他们当成行骗
利器。您看，这是我用数据分析软
件测定的结果，您收到的鉴定报告、

购买意向书是由AI工具生成的，是
伪造的。”史先生不甘心地问：“可他
骗我是为了什么？”

宋奇霖详细解释了这类骗局的
运行模式：诈骗分子冒充古董经销
商，以寻找买家为噱头，先高额报价
画“大饼”，再以服务费、保证金等名
义索要钱财，从而达到行骗目的。
而正规的收藏品交易市场具有明确
的行业规则，从来不会“先交服务费
再售卖”。

宋奇霖说：“史先生，如果您转
账了，对方立刻就会把您拉黑，到时
候后悔都来不及。”

为了让史先生看清诈骗分子的
真实面目，宋奇霖还用其手机拨通
“古董店老板”的视频通话，看到视
频中身着制服的警察，“古董店老
板”赶忙挂断电话，史先生随即发现
自己被对方拉黑。

临走前，宋奇霖对史先生说：
“如果您想出售这些粮票，先到专业
鉴定机构鉴定，明确藏品价值，再通
过正规渠道交易。”

潘从武 赵书城 侯莉莉

（据《法治日报》）

房屋因违建厨房无法过户
法院判决解除合同返还定金

李某风于1976年入职河北省某
国企，后被调至该国企在上海市的
下属单位，仍由该国企为其缴纳社
会保险金。同时，李某风还供职于
上海多家公司，并于1997年5月经
上海某公司以人才引进方式将户籍
迁入上海市。

1998年7月，李某风以本人出生
年月有误为由向上海市公安机关申
请修改户籍信息，从而获取新的身
份信息。李某风在上海工作期间，
使用新身份由上海某公司为其另行
缴纳社会保险金，但李某风隐瞒上
述事实，致使河北省某国企仍继续
为其缴纳社会保险金。

2010年7月，李某风向河北省公
安机关隐瞒其户籍已迁至上海市并
更改身份信息的事实，补办了原户
籍地的户口本、身份证。至此，李某
风取得了河北省、上海市双重户籍。

2012年7月，李某风以河北省的
户籍身份信息在原单位办理退休，
2012年8月至2024年5月领取养老
金共计60万余元。2017年5月，李
某风以其在上海的户籍身份信息再

次办理退休，2017年6月至2024年5
月领取养老金共计50万余元。

后来，李某风的行为被相关部
门发现。庭审期间，上海市宝山区
人民法院审理认为，被告人李某风
以非法占有为目的，虚构事实、隐瞒
真相，骗取养老保险金，数额特别巨
大，其行为已构成诈骗罪。李某风
经民警电话通知到公安机关主动供
述犯罪事实，具有自首情节，依法可
以减轻处罚。李某风全额退缴赃
款，依法可酌情从轻处罚。根据李
某风的犯罪事实、性质和情节，法院
于2024年12月以诈骗罪判处其有
期徒刑4年，并处罚金5万元。

最高法表示，养老保险基金具
有重要作用。根据相关法律法规，
每位参保人员只能领取一份基本养
老保险，同一人员不得异地、多户头
重复领取社会保险待遇。重复领取
养老金是一种性质恶劣的诈骗行
为，不仅导致国家社保基金流失，更
损害养老保险制度的公平性和可持
续性。

徐艳红（据《人民政协报》）

令女士最近看到物业在小区楼房的一层敲敲打打，不知道要建什

么。她想知道小区内属于业主共有的部分主要包括哪些？

律师解答：根据《民法典》第274条规定：“建筑区划内的道路，属于
业主共有，但是属于城镇公共道路的除外。建筑区划内的绿地，属于业
主共有，但是属于城镇公共绿地或者明示属于个人的除外。建筑区划
内的其他公共场所、公用设施和物业服务用房，属于业主共有。”《民法
典》第275条第2款规定：“占用业主共有的道路或者其他场地用于停放
汽车的车位，属于业主共有。”《最高人民法院关于审理建筑物区分所有
权纠纷案件适用法律若干问题的解释》第3条规定：“除法律、行政法规
规定的共有部分外，建筑区划内的以下部分，也应当认定为《民法典》第
2编第6章所称的共有部分：（一）建筑物的基础、承重结构、外墙、屋顶
等基本结构部分，通道、楼梯、大堂等公共通行部分，消防、公共照明等
附属设施、设备，避难层、设备层或者设备间等结构部分；（二）其他不属
于业主专有部分，也不属于市政公用部分或者其他权利人所有的场所
及设施等。建筑区划内的土地，依法由业主共同享有建设用地使用权，
但属于业主专有的整栋建筑物的规划占地或者城镇公共道路、绿地占
地除外。”业主对小区专有部分以外的共有部分，不仅享有共有的权利，
还享有共同占有、使用、收益或者处分的权利。

吴女士与丈夫离婚后，8岁的儿子由她抚养。前夫长期未支付抚养

费且联系甚少。吴女士希望将儿子的姓改为随己姓，但派出所要求必

须父母双方到场同意。前夫如果拒不配合，吴女士该怎么办？

律师解答：根据《民法典》第1012条，自然人享有姓名权，有权依法
决定、使用、变更自己的姓名。但子女年幼，变更姓名需父母协商一
致。司法实践中，处理此类问题的原则是“有利于子女身心健康成
长”。吴女士需要做这些事：一、搜集证据：证明前夫长期不尽抚养义务
（如未支付抚养费的记录、探视记录）、联系困难甚至失联的证据，以及
儿子本人愿意改姓的意愿（8岁儿童的意见应予考虑）。二、寻求司法途
径：向法院提起变更子女姓名纠纷诉讼（或作为抚养权纠纷的一部分），
请求法院判决准许变更。法院会综合考量父母离异、未直接抚养方未
尽义务、子女本人意愿等因素，若认为改姓有利于子女，可作出支持判
决。三、持法院生效判决前往派出所办理变更，无需前夫到场。

许先生在电商平台购买了一台空气净化器，收货后第5天申请“七

天无理由退货”。商家以“商品已拆封使用，影响二次销售”为由拒绝。

许先生仅拆箱查看、通电试用了基本功能，外包装完好，商家的拒绝理

由是否合理？

律师解答：商家的拒绝不完全合理。根据消费者权益保护法及《网
络购买商品七日无理由退货暂行办法》，消费者对“完好商品”享有七日
内无理由退货权。商品的“完好”指商品本身、配件、商标标识齐全，消
费者基于查验需要而打开包装，或进行合理调试，不能视为商品不完
好。许先生通电试用基本功能属于合理调试范畴。许先生可以在平台
内发起退货申请，上传商品及包装完好的照片视频。若商家仍拒绝退
货，申请平台客服介入，引用上述法规进行说明。若平台支持商家，可
向平台所在地12315投诉。除非商家能证明许先生的使用造成了显著
贬损，否则其主张不成立。

王女士发现自己的脸被人用AI技术换到了别的视频上，自己没有

同意，对方构成侵权吗？

律师解答：构成，AI换脸技术如果未经肖像权人同意，使用、公开肖
像权人的肖像，即使是出于合法盈利的目的，也是不合法的。

根据《民法典》规定，肖像权涵盖面部特征、身形、声音等要素。虽
然“AI换脸”后面部形象发生改变，但如果社会公众结合未被修改的场
景细节、装饰装束、肢体动作及特殊印记等，能够将该身体形象与特定
主体建立起对应关系，则该身体形象可作为肖像权的客体，受肖像权
保护。这意味着，即使是面部特征的微小变化，如果足以被识别为特
定个人的外部形象，那么这种形象也受肖像权保护。因此，任何组织
或个人不得丑化、污损，或者利用信息技术手段伪造等方式侵害他人
的肖像权。 （据《法治时报》）

黑龙江卫视（201）

19：30 剧场
21：20 栏目
吉林卫视（202）

12：31 剧场
19：34 剧场
23：01 剧场
广东卫视（203）

19：35 剧场
21：20 晚间新闻
21：50 剧场
重庆卫视（205）

12：25 剧场
19：33 剧场
23：15 剧场
浙江卫视（207）

19：30 剧场
21：30 今日评说
山西卫视（208）

19：35 剧场：大决战
21：15 晚间新闻
21：50 剧场：新三国
云南卫视（209）

12：47 剧场：薛平贵与王宝钏
19：35 剧场：壮丁也是兵
23：25 剧场：鲲鹏击浪
深圳卫视（210）

13：15 剧场
19：35 剧场
湖南卫视（211）

12：30 剧场
19：30 剧场
湖北卫视（212）

12：30 剧场
19：34 剧场
四川卫视（213）

19：35 剧场：深潜
22：30 剧场
辽宁卫视（216）

12：55 剧场
19：35 剧场
22：00 欢乐集结号
安徽卫视（218）

13：40 剧场
19：30 剧场：国色芳华
22：45 新安夜空
上海东方卫视（221）

13：20 剧场
17：30 名医话养生
19：30 剧场
21：20 今晚
河北卫视（222）

19：35 剧场：四喜
22：00 剧场：沉默的荣耀
23：00 你好京津冀
23：35 剧场
北京卫视（225）

17：25 养生堂
19：30 剧场
广西卫视（226）

12：40 剧场：大决战
19：35 剧场：画眉
21：40 遇见好书
22：30 剧场：亮剑
江西卫视（228）

19：35 剧场：梦中的那片海
21：30 传奇故事
22：00 金牌调解
贵州卫视（230）

13：00 剧场
19：35 剧场
21：20 栏目
新疆卫视（238）

14：45 剧场：战地枪王
20：12 剧场：我的后半生

吉林卫视（202）

7：51 剧场
8：21 剧场
云南卫视（209）

8：35 剧场：包青天
深圳卫视（210）

9：54 剧场
湖南卫视（211）

7：30 剧场
8：40 栏目
湖北卫视（212）

9：01 剧场
辽宁卫视（216）

8：31 剧场
安徽卫视（218）

8：15 早安向前冲
上海东方卫视（221）

7：00 看东方
9：00 剧场
广西卫视（226）

8：30 剧场：沧海丝路
贵州卫视（230）

6：10 纪录片
8：40 剧场

（节目以实际播出为准）


