
为了改善晚年生活，金大伯夫妇
加入“换房大军”，却在付清房款搬入
新家后，因卖家迟迟不配合办理过户
陷入困境。老人该如何维权？

购房款已支付

卖家却迟迟未解押过户

金大伯夫妇居住的小区没有安
装电梯。随着时间推移，二人感到
上下楼越来越吃力。为了住上电梯
房，金大伯夫妇打算卖掉旧房子，换
一套有电梯的新房住。于是，他们
找到某中介，处理先卖后买事宜。

通过中介，旧房子顺利卖掉，他
们也买到了心仪的新房子。但是，
该房卖家尚未还清贷款，房屋还处
于抵押状态，卖家答应金大伯夫妇
会尽快解押过户。随后，金大伯夫
妇将购房款全款支付进中介的监管
账户，再等待房子过户。然而，到了

约定的解押过户期限，中介却告知
他们卖家不能按约履行，要协商一
个延后的日期。

新的履约期限过后，卖家依然
无意履约，而此时卖家的银行贷款
也已经到期，这令已经住进新房的
金大伯夫妇忧心忡忡，担心房屋可
能因为卖家的债务问题被银行处
置。而且新房无法过户将会导致旧
房户口无法迁出，他们与旧房买房
人之间的合同也可能违约。

发函告知后果

推动卖房人筹措资金

金大伯夫妇向律师咨询，这种
情况是否有必要起诉卖房人？

律师分析后建议，可先给对方
发函告知，若继续拖延就解除合同
并索赔，发函后若对方仍未行动就
走诉讼流程。根据合同约定，若卖

家坚持不解押过户，他们可以单方
解除合同并向卖家索赔20余万元违
约金，而卖家若筹措资金去解押过
户，其获得购房款之后能还清银行
贷款和其他债务。

律师帮助金大伯夫妇起草了一
份告知函给中介和卖家，以法律规
定和合同约定为依据，告知其不配
合办理过户的法律后果。卖房人收
到告知函后，意识到问题的严重性，
积极筹措资金配合完成了过户。

“先卖后买”将新旧房交易绑定

购买二手房时，使用官方买卖合

同示范文本，明确房屋基本信息、交

易价格、付款方式和时间等，尤其需

要明确过户时间和未按期过户的违

约责任。凡房款采用监管支付方式

的，买卖双方、房地产经纪机构和监

管机构应另行签订房款监管协议，明

确交易房款存取、转移条件及程序。

建议“先卖后买”，定金条款将

新旧房交易绑定。若“先买后卖”，

没有资金支付新房款项可能会面临

高额违约金赔偿。即使选择“先买

后卖”，也应在合同中预留至少3个

月的缓冲期，以应对旧房未能如期

售出的风险。在定金条款中要注明

“旧房成交后生效”，将新旧房交易

绑定，降低风险。（据《浙江老年报》）
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■ 身边案例

■ 法律课堂

被送养的女儿能否继承亲生父母遗产

旅游产品宣传模糊不清
游客如何维权

■ 法治万花筒

赠与房产能否撤销卖家拖延过户 老人陷房产困局
律师一纸函告解僵局

“茅”贼

前不久，上海市

民王先生自带三瓶茅

台到酒店宴客，开席

时发现已被调包，随

之报警。原来，是该

酒店一名服务员用网

购假茅台调包了真茅

台。该服务员因涉嫌

盗窃罪已被依法采取

刑事强制措施。

漫画 张驰作

老人去世家属疏忽没申报
法院未判其故意骗保

漫画 高岳作

■ 法治评论

低价机票让利，不能从行李中找补
孙清清 李文哲 杨静

“闪婚”后“消失”

短命婚姻引发彩礼返还纠纷

■ 以案释法

从购物网站买进口奶粉售卖
是否构成非法经营罪

好心劝架反被索赔十二万余元
法院判定构成正当防卫无需担责

律师支招

街头两人发生冲突，一方突然
拎起铁锤欲对另一方施暴，危急关
头，一名热心路人将其扑倒，避免了
可能发生的惨剧。未曾想，这名路
人事后却被欲行凶者诉至法院，索
赔12万余元医疗费、营养费等损失。

路人制止纷争反成被告

2023年10月的一天，上海市宝
山区一家临街店铺门前，一阵激烈
的争吵打破了原本的宁静。店铺老
板邱老汉与楚先生因琐事发生口
角，两人互不相让，情绪也愈加激
动。周围渐渐有群众驻足，有人劝
解，但双方仍不肯退让。

争吵很快升级为推搡，继而演
变为肢体冲突。就在此时，邱老汉
的儿子邱先生从店内冲了出来，他
非但没有劝解，反而一拳挥向楚先
生头部。楚先生踉跄后退，邱先生
却仍不罢休，弯腰从地上捡起一把
铁锤，准备向楚先生挥去。

就在铁锤即将挥出的危急瞬
间，一个身影从旁边猛扑过来。原
来是路过此处的全先生，其原本在
劝架，见情况急转直下，便毫不犹豫
地将邱先生扑倒在地，并从身后紧

紧抱住邱先生，死死按住他手中的
铁锤。一场冲突就此被制止，楚先
生安全了。

然而，在倒地过程中，邱先生握
锤的手掌被铁锤手柄硌伤。2023年
年底，邱先生以健康权受损为由，将
全先生诉至宝山法院，要求其赔偿
医疗费、营养费、误工费等各项损失
共计12万余元。
“我是去劝架的，当时情况紧急，

扑倒他（邱先生）是为了防止他伤
人。”庭审中，全先生坚持认为自己的

行为属于见义勇为，是在紧急情况下
为防止更严重的伤害发生而采取的
合理行动，不应承担任何侵权责任。

防卫行为未超必要限度

本案主审法官马腾介绍，正当
防卫的本质是在公力救济无法及时
介入的情况下，赋予公民的私力救
济权利，其目的是避免合法权益受
到不法侵害，要求在紧急情况下采
取“必要、合理、适度”的防护措施，
防止事态进一步恶化。

法院经审理查明，事发当天，邱
老汉与楚先生之间的纠纷本属口角
矛盾。邱先生介入后，非但没有缓
解局面，反而使冲突迅速升级。更
严重的是，他捡起铁锤，对楚先生突
然升级的不法侵害已经形成了现
实、紧迫的危险。

马腾分析指出，在当时的危急
情境下，全先生采取的措施是制止
不法侵害的合理且必要选择，其防
卫方式和程度并未超过必要限度，
符合正当防卫的构成要件。

因此，法院依法认定，全先生的
行为构成正当防卫，对于造成邱先
生手掌被硌伤的情况，全先生无需
承担民事责任。

马腾解释说：“法律将正当防卫
作为免责事由，一方面是对暴力侵
害的严厉否定，不法侵害者对因自
身违法行为导致的损害后果应自担
风险，不得转嫁于正当防卫者。另
一方面，也是对见义勇为者的肯定
与鼓励，在无法及时寻求公力救济
的危急时刻，公民挺身而出制止不
法侵害、保护他人安全的行为，理应
获得司法的认可与支持。”
张海燕 陆艺楷（据《法治日报》）

2024年3月1日，郑某与吴某通
过相亲相识。3月3日，双方在吴某
老家A省见面。3月4日，双方办理
结婚登记。同日，郑某通过现金、转
账方式共给付吴某彩礼20万元。3
月6日，双方回到B省郑某家。同年
3月14日，吴某以旅游为由离开。之
后郑某多次催促要求吴某返回与其
共同生活，吴某均以各种理由推诿。

2024年4月15日，郑某收到吴
某发来的一条信息：“我们相识几天
就匆匆结婚，双方不了解，并没有任
何感情基础，所以我现在准备与你
离婚……”郑某只得无奈接受，随即

要求吴某返还彩礼，吴某拒绝，于是
郑某诉至法院。

法院认为，郑某与吴某从相识
至办理结婚登记再到分开仅短暂的
10余天时间。虽已办理结婚登记，
但共同相处时间明显较短，且经郑
某多次催促，吴某拒绝返回，双方至
今未真正建立起夫妻感情，故法院
对郑某要求离婚之诉请，予以支
持。又因双方办理结婚登记后仅相
处了10天，结合吴某拒绝共同生活、
彩礼未实际使用、双方未共同孕育
孩子等实际情况，法院判令吴某返
还彩礼20万元。 （据《人民日报》）

陈某2019年去世后，家属未及
时向当地社保所反馈。直至2023
年，人力社保部门发现时，已对陈某
超发养老金3万多元。区社保中心
将陈某的继承人小陈诉至法院，要
求其返还陈某去世后发放的养老
金。小陈称，自己常年居住在外地，
不知道这一情况。经过法院审理调
查，小陈提供的银行流水显示，陈某
的账户在其去世后并无消费及取现
记录，因此不存在故意骗保的情
形。小陈愿意主动退还超发养老
金，双方达成一致调解方案。

按照法律规定，参保人员去世
后，应停发城乡居民基本养老保险
待遇养老金。本案中陈某去世后，
其子女无法律根据继续领取养老
金，属于不当得利，虽未构成“冒领
待遇”，但社保中心作为受损失方，
有权依据该条款要求子女返还多领
取的养老金。

社保待遇领取人员去世后，家
属须正确及时处理社保等相关事
项，正确处理方式是：家属应在1个
月内（各地时限略有差异）向原单位
或社保机构报告，申报至社保经办
机构，提供死亡证明等材料后，办理
养老金停发手续；申报停发的同时，
可依法申领合法丧葬补助金、抚恤
金，以及养老金个人账户余额（法定

继承人可继承）；若因疏忽未及时申
报导致多领，应在发现后主动联系
社保部门或者在社保部门联系退还
时积极配合，避免被处罚或起诉。

有些参保人员在已经丧失待遇
领取资格后（如去世、在押服刑等），
其家属或相关人员故意隐瞒事实，
不及时上报，甚至伪造、变造证明材
料，继续违规领取养老金等，这就构
成“冒领待遇”行为。

根据我国《社会保险法》第88
条规定：骗取社会保险待遇的，不仅
由社会保险行政部门责令退回骗取
的社会保险金，还将处骗取金额两
倍以上五倍以下的罚款。《全国人民
代表大会常务委员会关于〈中华人
民共和国刑法〉第266条的解释》规
定：以欺诈、伪造证明材料或者其他
手段骗取养老、医疗、工伤、失业、生
育等社会保险金或者其他社会保障
待遇的，属于《刑法》第266条规定
的诈骗公私财物的行为。

本案中，小陈经法院审理不存
在故意骗保的情形，但若家属或相
关人员隐瞒参保人员死亡事实，或
以虚增年龄、假冒身份、伪造档案材
料等手段骗取养老保险待遇，面临
的不仅是被起诉，还可能承担行政
责任甚至刑事责任。

（据北京日报客户端）

王女士婚前名下有一套房产，婚后她曾以书面形式表示愿将该房

产赠与丈夫，但并未到房产部门办理产权变更登记。最近她发现丈夫

出轨了，就不再想把房子赠与他了，王女士可以撤销赠与吗？

律师解答：《最高人民法院关于适用民法典婚姻家庭编的解释一》
第32条规定，当事人约定将一方所有房产赠与另一方或共有，赠与方在
赠与房产变更登记前撤销赠与，另一方请求判令继续履行，法院可按
《民法典》第658条规定处理。该条例规定，赠与人在赠与财产的权利转
移之前可以撤销赠与。经过公证的赠与合同或依法不得撤销的具有救
灾、扶贫、助残等公益、道德义务性质的赠与合同，不适用前款规定。

虽然王女士已以书面形式表示愿将婚前个人房屋赠与丈夫，但由
于尚未到房地产管理部门办理产权变更登记，仍有权撤销赠与。

周先生的父母生有多个子女，很多年前，最小的妹妹被亲戚收养，

并且办理了收养手续。现在，周先生的父母去世，小妹妹能否继承亲生

父母的遗产？

律师解答：《民法典》第1111条规定，收养关系成立之日起，养父母
与养子女间的权利义务关系适用本法关于父母子女关系的规定；养子
女与养父母近亲属间的权利义务关系，适用本法关于子女与父母近亲
属关系的规定。养子女与生父母及其他近亲属间的权利义务关系，因
收养关系的成立而消除。

据此，一旦办理收养手续，成立收养法律关系，养子女与生父母间
的权利义务关系就已经消除。已送养的女儿不能作为继承人继承生父
母的遗产。

刘先生到一家旅行社咨询旅游事宜时，看到该社张贴有“条条线路

送保险”宣传单，于是报名参团。可在签订合同时，旅行社并没有出示

保险合同，追问之下，工作人员才称为其投保的是旅行社责任险。旅行

社责任险等同于旅游意外险吗？游客应否享有知情权？

律师解答：旅行社责任险不等同于旅游意外险。《旅行社条例》规
定，所有的旅行社都必须投保旅行社责任险，其受益者是旅行社。某些
旅行社搞“旅游送保险”促销的做法，很容易令游客误以为自己已经获
赠了旅游意外险，一旦在旅途中发生伤害、疾病、遗失证件等情况，游客
的权益其实并没有保障。针对混淆旅游者知情权的行为，《中华人民共
和国旅游法》第9条第2款规定，旅游者有权知悉其购买的旅游产品和
服务的真实情况。比如，游客有权要求旅行社如实告知住宿、餐饮、交
通、服务标准等方面的真实情况；事先说明旅游合同的具体内容；事先
说明旅游目的地需要旅游者注意的法律规范和风俗习惯；事先说明发
生紧急情况需要救助的注意事项等。

潘先生开了一家超市，从购物网站进货进口奶粉，各项手续都齐

全，二次销售构成非法经营罪吗？

律师解答：不构成。如果买回来的东西本身是限制流通物、禁止流
通物，那么买回来又卖给别人的话，就可能触犯刑法。

另外，非法经营罪是指未经许可经营专营、专卖物品或其他限制买
卖的物品，买卖进出口许可证、进出口原产地证明以及其他法律、行政
法规规定的经营许可证或者批准文件，以及从事其他非法经营活动，扰
乱市场秩序严重的行为。 （据《法治时报》）

春节前夕，一些航空公司推出的低价机票深受旅客欢迎。遗憾的

是，许多人拿着低价机票满心欢喜登机时，却被随身行李挡住了脚步：

平时能随身携带的登机箱，却变成了“超标”“超重”。旅客不得不回头

补办托运，耽搁了时间不说，还得支付价格不菲的托运费。许多旅客闹

心之余，质疑这些航空公司先以低价抢客，再以托运行李收费，把低价

机票的让利找补回来。

1996年颁布的《中国民用航空旅客、行李国内运输规则》对行李运

输规格有过明确规定。其中自理行李，也就是旅客可随身携带的免费

行李，重量不能超过10公斤，体积每件不超过20×40×55厘米。2021

年施行的《公共航空运输旅客服务管理规定》废止了上述规定。主管部

门不再对乘坐飞机的行李尺寸和重量、免费行李额、逾重行李费等进行

统一规定。也就是说，航空公司可以自行制定相关标准。为避免引发

纠纷，2021年的新规在赋予航空公司自主权的同时，也明确要求，行李

运输具体要求需以显著方式予以公布。

相关航空公司都宣称自己在官网、各售票平台，甚至现场提示牌等

渠道进行了公布。但在手机上、第三方平台买票成为主流的今天，线下

和航司官网的提示，能看到的旅客恐怕不会太多。记者在某知名第三

方购票平台实测发现，很多低价机票信息，会以显眼大字展示票价和让

旅客下单的按钮，却以较小文字密密麻麻写着免费行李额、退改收费等

信息，着实考验旅客的眼力，很容易掉进行李受限的“坑”里。

随身携带行李受限，值机时被“突然告知”不能免费，相信很多人都

会不爽，相关航空公司形象也会在旅客心中打折扣。放开行李标准“一

刀切”，允许航空公司自主决定，本来是提升服务、提高竞争力的有利机

会。把自主决定变成变相收费手段，低价票吸睛，托运费找齐，这样的

小聪明，显然会引发异议。

“价廉”只有和“物美”同行，才能体现出竞争的优势。低价不能成

为低质甚至是劣质的托辞，更不能打着低价的招牌揽客，却在背后拨着

找补的算盘宰客。 （据新华社）
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